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Enquéte publique conjointe sur la modification de droit commun n°2 et la révision allégée n°1 du PLU de la commune d’Amilly (28).
Rapport, conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur
15 janvier 2026 - page 3



La commune d’Amilly (28)
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Située a 6 km a 'ouest de Chartres, la commune d’Amilly s’étend sur plus de 2000 ha.
(copie d’écran du 4 janvier 2026 du site internet de la commune d’Amilly — 28).
L’enjeu « vues sur la cathédrale de Chartres » sera développé ci dessous.
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Rapport
du commissaire enquéteur
(Amilly 28)

Rappel : ce rapport est codifié en ces termes :

Article R. 123-19 du code de I'environnement : « Le rapport comporte le rappel de l'objet du projet, plan ou
programme, la liste de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier d’enquéte, une synthése des
observations du public, une analyse des propositions produites durant ('enquéte et, le cas écheant, les
observations du responsable du projet, plan ou programme en réponse aux observations du public. »

BTP : Batiment travaux publics

CE : Commissaire enquéteur

DDT : Direction départemantale des territoires

EPC : Enquéte publigue conjointe

MRAE : Mission Régionale d’Autorité Environnementale
PLU : Plan local d’Urbanisme

STECAL : Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limités
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Partie 1. Rapport du commissaire Enquéteur sur Amilly (28)

1/A Généralités

Objet de I’enquéte publique conjointe : le PLU d’Amilly

Cette enquéte publique conjointe concerne d'une part la modification de droit commun n°2 et d'autre part la
révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune d’Amilly (28) :

. pour |la modification de droit commun n°2 : trois points sont envisagés.

. pour la révision allégée n°1. un seul point est envisagé.

Cadre territorial de I’EP sur le PLU de la commune d’Amilly (28)

Extrait du portail communal internet : « Grand village de plaine entre I'Eure et la forét, Amilly se répartit entre
le bourg, deux hameaux Ouerray et Mondonville ainsi que quelques fermes isolées. Située a 6 km & l'ouest
de Chartres et & 163 m d'altitude, la commune d’Amilly s'étend sur plus de 2000 hectares et accueille 2000
amilliennes et amilliens. ».

La commune d'Amilly est I'autorité organisatrice de cette enquéte publique, et elle est porteuse du projet
d’évolutions du PLU en mixant modification du PLU et révision du PLU.

La commune d'Amilly fait partie de la Communauté d’Agglomération de Chartres. Le territoire de cette
Communauté d'Agglomération fait I'objet de projets (la ZAC Pdles Ouest par exemple) ou de démarches
(SCOT, PLH, PDU, PCAET) qui concernent directement le territoire de la commune d'Amilly ou pas (projet
de contournement autoroutier Est).

Repéres historiques sur divers outils :

2006, approbation du SCOT n°1 de la Communauté d'Agglomération de Chartres,
2011, dossier de création de la ZAC Pdles Ouest, par la Communauté d’Agglomération de Chartres,

2012, approbation du PLU n°1 d'Amilly,

2014, approbation du PDU n°1 de la Communauté d’'Agglomération de Chartres,

2014, dossier de réalisation de la ZAC Péles Ouest, par Communauté d’Agglomération de Chartres,
2020, approbation du SCOT n°2 de la Communauté d'Agglomération de Chartres,

2021, approbation du PCAET n°1 de la communauté d’agglomération de Chartres.

21. approbation de la révision générale du PLU d'Amill

2021, approbation du PLH n°2 de la Communauté d'Agglomeération de Chartres,

2022, publication du décret approuvant la directive paysagére de Chartres,

2024, avis de la commission CODPENAF favorable sur la révision allégée n°1 du PLU d'Amilly,
2025, présente enquéte publique conjointe, concernant des projets d’évolutions du PLU d’Amilly.

Prévision 2026, future délibération sur le PLU d’Amilly (aprés cette EP) ?
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Divers documents intercommunaux couvrent la Communauté d’Agglomération de Chartres, dont fait partie la
commune d'Amilly. Sans étre exhaustif, citons approbations PDU en 2014, SCOT en 2020, PLH en 2021,
PCAET en 2021 ; sans parler ici du SDAGE Seine Normandie, ni du SRADDET de la région Centre-Val de
Laire, ni de PLU intercommunal, la Communauté d’Agglomération de Chartres étant sans PLU
intercommunal approuvé.

Le tableau ci-dessous fait ressortir nettement la période 2020-2021 (enur écran) comme riche
d’approbations ; juste avant la directive paysagéere en 2022 (inutile de lire Tes détails du tableau).

—

Sur Pagglomération de Chartres (28)
« Chartres Méuropole » a 66 communes, 136 538 hab. en 2019, 136 831 hab. en 2021, 136 521 hab. en 2022,

Communaué d*Agglomézition élargic te 47 4 66 communcs, au | janvicr 2018
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Toutes les approbations des PDU, SCOT, PLH, et PCAET, ainsi que celles du PLU d'Amilly, de méme que
les approbations des étapes de la ZAC intercommunale Poles Ouest (citée ci -aprés) datent d'avant
I'approbation par décret de la directive paysagere de Chartres en 2022.

C'est la seule agglomération-préfecture en région Centre-Val de Loire sans PLU intercommunal mais avec
une directive paysagere !

Pour le paysage, les dispositions générales pour les SCOT et PLU inscrites au L 101-2 du code de
I'urbanisme font mention trés clairement de qualité paysageére et de protection des paysages.

Cadre juridique de cette enquéte publique sur le PLU
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La présente enquéte publique reléve du code de I'environnement (livre ler, titre 1l), notamment des
articles L123-1 & L123-18 de la partie législative, et articles R123-1 & R123-27 de la partie
réglementaire.

Les plans locaux d'urbanisme sont réglementés par le code de I'urbanisme (livre ler, titre V).
Au lancement de I'EP, qui a commencé le lundi 10 novembre 2025,

- la procédure de modification de droit commun du PLU était soumise aux articles L 153-41 & L 153-44 du
code de l'urbanisme.

- la procédure de révision allégée n°1 était soumise notamment & I'article L153-34 du code de |'urbanisme :

« Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait 'objet d'un examen

conjoint de I'Etat, de l'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et
des personnes publiques assaciées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit

porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables :

1° L a révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forastiere ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance
de la qualité des sites. des payvsages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programmation
valant création d'une zone d'aménagement concerte ;

4° La revision est de nature & induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint. »

A savair : la loi du 26 novembre 2025 a I'ambition de simplifier I'urbanisme et le cadre juridique des
évolutions d’un PLU. Ayant été promulguée aprés le début de I'enquéte publique conjointe, elle ne sera pas
développée ci-dessous, méme si son existence est connue de M. le maire d’Amilly et du commissaire
enquéteur.
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Présentation du projet des évolutions du PLU d'Amilly (28)

En cohérence avec le code de I'urbanisme, on distinguera ici un volet modification du PLU et un volet
révision du PLU.

a) La modification de droit commun n°2 du PLU envisage 3 changements :

1/ Modifier les régles d'implantation du bati par rapport aux voies et emprise publique de maniére a
réglementer la réalisation des constructions dans une bande de 20 m & compter du domaine
publique (30 m actuellement)

2/ Faire évoluer les regles relatives aux formes, matériaux et teintes de clétures le long des voies
ouvertes & la circulation. Mur bahut de 80cm sera remplacé par hauteur comprise entre 20 et 80cm

3/ Réduire les limites de I'emprise du Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limités (STECAL)
de Dondainville, écart bati situé & environ 600 metres au Nord-Est du bourg d’Amilly.

Les motifs de ces modifications du PLU figurent dans la notice de présentation de la deuxiéme
meodification de droit commun du PLU d’Amilly.

Commentaires du commissaire engquéteur :

- pour les régles d’implantation du béti, il s'agirait de préserver des fonds de jardins et des espaces
de fonds de parcelles, généralement végétalisés, jugés comme éléments caractéristiques de la
trame verte au sein des espaces batis et contribuant également a éviter la formation des flots de
chaleur et a faciliter la bonne gestion des eaux pluviales. Et aussi éviter des configurations avec le
risque possible accru de troubles de voisinages.

- pour les clétures, il s'agit de contribuer au cadre de vie avec des critéres esthétiques et
architecturaux simples et robustes.

- pour la réduction de I'emprise du STECAL de Dondainville, il s’agit de redonner un zonage A
« agricole » a un espace situé entre les batiments du site historique de Dondainville et le site
d'activité égquestre proche (Jump). Sans connaitre a ce stade le résultat futur final.

Enquéte publique conjointe sur la modification de droit commun n°2 et la révision allégée n°1 du PLU de la commune d'Amilly (28).
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b) La révision allégée n°1 du PLU changerait le zonage pour deux parcelles agricoles :

Cette révision envisage réduire une zone agricole sans qu'il soit porté atteinte aux
orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables du PLU
d'Amilly de 2021 (année de la précédente révision) en classant en zone 1AUX

(zone & aménager a vocation économique) la parcelle YB 0018 d’une surface de

27 418m?2 et la parcelle YB 0019 d'une surface de 42 174m? classées actuellement en zone
A (agricole) ; au motif que « ces parcelles font partie intégrante de la ZAC Péles Ouest, &
vocation économique ».

Extrait ci dessous de la délibération du Conseil Municipal du 20 juin 2025 arrétant (...) le
projet de la révision allegée n°1 du PLU :

Mansleur le Malre rappelie les ralsons, qui ont conduit la commune & engager une procédure de
révision aliégée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) par délibération en date du 22 septembre 2023,
conformément & larticle L 153 34 du Code de I'Urbanisme, et qul sont de reclasser en zone 1AUx les
parcelles YB 0018 d'une surface de 27418 m2 et YB 0019 d'une surface de 42174 m2 classées en zone
A mals qui font parties intégrantes de la ZAC Péles Ouest & vocation économique.

Le plan d’ensemble ci dessous de la ZAC Péles Quest est extrait du dossier de réalisation
de la ZAC de novembre 2015 (page 28 sur 242 du pdf), soumis a approbation le 14
décembre 2015. Les deux parcelles citées par le dossier d'EP conjointe sont au dessus de « POLE

BTP »,

e Oadies

Bovey e
i\ .'MR\/

Enquéte publique conjointe sur la modification de droit commun n°2 et la révision allégée n°1 du PLU de la commune d'Amilly (28).
Rapport, conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur
15 janvier 2026 - page 10



Avis des personnes publiques (ou similaires) associées a I’élaboration
du projet

a) Dossier de la révision allégée n°1 du PLU d’Amilly

Le 4 juillet 2024, la CDPENAF d’Eure et Loir (28) a émis un avis favorable a I'unanimité sur une future
révision allégée visant a reclasser « les parcelles YB00018 et YBO001 » en zone 1AUX (avis de cette
commission daté du 10 juillet 2024 signé de la secrétaire generale de la préfecture 28).

Le CE signale une coquille sur la référence d'une des deux parcelles mais estime que cela ne préte pas a
conséquence sur la validité de cet avis favorable (rappel : la révision allégée n°1 vise a classer en zone
1AUX la parcelle YB 0018 d'une surface de 27 418m? et la parcelle YB 0019 d'une surface de 42 174m?
classées en zone A).

L'avis favorable de cette commission figure page 5 du dossier d’EP sur la révision allegée du PLU.

Divers courriers figurent au dossier de projet de révision allégée n°1 du PLU d'Amilly :

- la mission d'appui & 'autorité environnementale (DREAL CVdL) annonce ne pas donner d'avis sur
I'évaluation environnementale (par mail du 7 juillet 2025).

- le département d'Eure-et-Loir propose ses remarques a retranscrire dans le projet de révision allégée
(courrier recu le 22 septembre 2025).

- la chambre d'agriculture d’Eure-et-Loir signale notamment que « seulement 34 ha ont été commercialisés
sur les 203 hectares que comprend la ZAC » (courrier du 25 septembre 2025).

- 'Architecte des Batiments de France ne formule aucune remarque (courrier 29 septembre 2025).

Puis le 2 octobre 2025, a la réunion d'examen conjoint du projet de révision allégée n°1 du PLU (étape
importante), 9 personnes publiques étaient invitées, dont 2 présentes au final en réunion (dont la DDT 28)
avec M. le maire et son équipe. Son compte-rendu diffusé par la mairie d’Amilly par mail du mercredi 22
octobre 2025 fait état d'un avis favorable a cette révision (ce cr figure au dossier d’EP sur la révision allégée
n°1 du PLU d'Amilly en pages 2 a 12 des annexes).

Le 23 octobre 2025, la Direction Aménagement et Urbanisme (Chartres et Chartres Métropole) confirme
ensuite I'absence d'cbservation supplémentaire a la lecture de ce compte-rendu, et donne elle aussi un avis
favorable au projet de révision allégée de la commune d’Amilly. Aucun autre retour d’observation n'a éte
porté a la connaissance du commissaire enguéteur. Ce calendrier figure au dossier :

Prescription de la procédure : 22 septembre 2023
Passage en CDPENAF : 4 juillet 2024

Arrét du projet : 20 juin 2025

Réunion examen conjoint : 2 octobre 2025
Enquéte publique : 10 novembre au 12 décembre 2025

Approbation possible : fin janvier 2026

A la lecture de ce compte-rendu de réunion d'examen conjoint, le CE s'interrogera néanmoins sur
I'affirmation du respect des dispositions de la directive paysagéere de 2022, et de plus sur cet extrait

« seulement 34 ha ont été commercialisés sur les 203 hectares gue comprend la ZAC » du courrier du 25

septembre 2025 du président de la chambre d’agriculture d'Eure-et-Loir.
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b) Dossier de la modification de droit commun du PLU d’Amilly.

Pour cette démarche de modification (juridiquement distincte de la révision allégée), le dossier mis en EP
conjointe comporte des contributions et avis de :

- la MRAE Centre-Val de Loire, jugeant non nécessaire de faire une évaluation environnementale (I'avis de
la MRAE fait état toutefois d'un avis de I'ARS du 5 aoGt 2024 qui n'est pas dans le dossier d'EP),

- de la DDT 28, demandant un complément formel suite & un oubli,

- du Conseil Départemental 28, via deux courriers, faisant chacun état d’études de projets de routes
départementales mais sans calendrier ; un des deux courriers faisant référence au SDAGE Seine
Normandie dans une annexe jointe (courrier du 11/06/2025).

Le commissaire enquéteur invite & se référer a la partie 4 du dossier mis en EP conjointe : « 4 Avis des
personnes associées ».
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1/B Déroulement de I’enquéte publique conjointe

Liste des pieces présentes dans le dossier d’enquéte publique

L'enquéte publique conjointe regroupe deux dossiers distincts, détaillés ci dessous.

Le premier dossier intitulé Modification de droit commun du PLU d’Amilly comportait :
1 Délibérations et arrétés,

2 Notice de présentation,

3 Saisine de l'autorité environnementale,

4 Avis des personnes associées,

5 Annexes.

Le pdf de ce dossier Modification annonce 78 pages.

Le second dossier intitulé Premiére révision allégée du PLU d’Amilly comportait :

1 Délibérations et arrétés,

2 Notice explicative,

3 Auto-évaluation,

4 Avis conforme autorité environnementale aprés examen en cas par cas,
5 Evaluation environnementale,

6 Annexes ; I'une des annexes étant le bilan de la concertation préalable sur le PLU (bilan exigé par le code
de I'environnement et ajouté & la demande du commissaire enquéteur).

Le pdf du dossier Premiére révision annonce 146 pages.

Dans les deux cas, le dossier papier est sans pagination globale unique,
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Organisation de cette enquéte publique conjointe

1/8- La décision N° E25000117/45 du Tribunal Administratif d'Orléans en date du 28 juillet 2025 avait
désigné Monsieur Francis LALBA, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Michel VERNAY, en
qualité de commissaire enquéteur suppléant, pour procéder a une enquéte publique conjointe sur la
modification de droit commun n°2 et la révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune d’Amilly (28).

Il est en conséquence important de garder & 'esprit ciue ce ne sont pas deux EP distinctes mais bien une
seule EP conjointe : il n'y a donc de ce fait qu’un seul rapport (le présent rapport), séparé clairement ensuite
des deux « conclusions motivées et avis du CE».

2/6- L’arrété d’ouverture d’enquéte publique été pris par le porteur du projet (M. le maire d’Amilly) le 14
octobre 2025 ; et réceptionné ensuite par le préfet 28 le 17 octobre 2025.

Cet extrait de cet arrété municipal mentionne dans ses « Vu » : le SCOT de Chartres-métropole de 2020, et
la directive paysagére de protection et de mise en valeur des paysages destinées & mettre en valeur les
vues sur la cathédrale de Chartres (décret de 2022). L'arrété municipal complet figure en annexe.

3 ex\'ia.]\' i - desson)

ARRETE
Portant. organisation de lenquéte publigue conjointe
relatif 4 fa modification de droit commun n° 2
et la révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme de la commune
d'Amilly (28)

Actusé de [éceplion - Ministive de ['niéoeur
D28-212600064-2025101247-2025-AR|

Amédté N° 47/2025 Accusé cerlifié exécutoie
Réceplon per fa oréfal - 171072025

LE MAIRE D'AMILLY,

Vu le code des collectivités tenitoriales ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 et R.123-1 et suivants relatifs aux
enquétes publiques ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et suivants et R.153-8 relatifs a la mise 3
I'enquéte publique du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu le Schéma de Cohérence Termitoriale de Chartres Métropale approuvé en date du 30 janvier 2020 ;

Vu le décret N° 2022-1526 du 7 décembre 2022 portant approbation de Ja directive de protection et de
mise en valeur des paysages destinés & préserver les vues sur la cathédrale de Chartres,

Vu la délibération du conseil municipal n°52/2023 relative & la prescription de la révision allégée n°1 du
plan local d'urbanisme en date du 22 septembre 2023 ;

Vu lamété n®22/2025 relatif & lengagement de la modification de droit commun n°2 du plan local
d'urbanisme en date du 26 mal 2025 ;

Vu la défibération du conseil municipal n°33/2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de
révision allégée n°1 du plan local durbanisme en date du 20 juin 2025;
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3/6- Mesures de publicité de I’enquéte publique conjointe

a) L'avis d’enquéte publique conjointe a été publié dans la presse, avec I'en-téte de la commune d’Amilly
dans Horizons Eure-et-Loir, vendredi 24 octobre 2025 page 21, vendredi 31 octobre 2025 page 22, et
vendredi 14 novembre 2025, page 21 ; et aussi dans I'Echo républicain, vendredi 24 octobre 2025 page 20,
vendredi 31 octobre 2025 page 22, et mercredi 12 novembre 2025 page 20 (la photo de ce dernier est en
annexe). Ces six journaux papier ont été vus en mairie d’Amilly (et photographiés) par le commissaire
enquéteur. Une photo a titre d’exemple figure en annexe.

b) Des avis d’EP ont été affichés, dont trois grands formats de couleur jaune en mairie, sur I'écart de
Dondainville, et aux abords des deux parcelles agricoles visées par la révision allégée du PLU. Des photos
sont en annexes.

c) S’ajoutent a cela, le site internet de la mairie, son Facebook ; et son application Panneau Pocket dont
des photos étaient dans les dossiers soumis a I'EP conjointe.

4/6- Visites des lieux par le commissaire enquéteur

Ces visites, avec M. le maire d'Amilly pour les premiéres, avaient permis de voir
- le bourg d’Amilly, sa gare, des rues, des lotissements, des clétures, un chantier d'immeuble, ...
- ses écarts (dont le site historique & Dondainville et son STECAL), et hameaux,

- une partie des 203 hectares de la ZAC « Pdles Ouest » concernant ou jouxtant Amilly, les sites des DATA-
CENTERS (2 actuels et 1 futur), des chantiers sur la ZAC, ...

- des vues sur la cathédrale de Chartres, notamment celles des stades proches de la mairie d’Amilly,

- les grands formats de couleur jaune (mairie, écart de Dondainville) ; faute de 4x4, impossible d'accéder en
aux abords des deux parcelles agricoles visées par la révision allégée n°1 du PLU,

- le pont piéton sur la voie SNCF Paris-Chartres-Le Mans en bordure sud-ouest du périmétre de la ZAC,

- et presque tout ce qui pouvait permettre (sans 4x4) au commissaire enquéteur de faire le tour des 2
parcelles visées par la révision du PLU ; ces 7 ha encore agricoles étant situés sur des axes de vues sur la
cathédrale de Chartres.

Ce tour sur une route bitumée est instructif : il montre un centre équestre ayant des ambitions
internationales, un DATA CENTER d'Orange, un autre plus loin du Credit Agricole, ... diverses entreprises et
surtout divers chantiers ...

Des études sont en cours : raccordement ferré de la ZAC, centre de maintenance des trains TER Rémi sur
la ligne Paris-Chartres-Le Mans (cf. question 2 pages 21 et 22), projets routiers du CD 28 devant sécuriser
(et faciliter) les accés au bourg d’Amilly, a la ZAC Pdles Quest, ....

Rappel : la chambre d'agriculture d’Eure-et-Loir signalait notamment que « seulement 34 ha ont été
commetcialisés sur les 203 hectares que comprend la ZAC » (courrier du 25 septembre 2025).
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5/6- Rencontres avec M. le maire d’Amilly (28)

Le CE a rencontré 4 fois en mairie M. le maire d’Amilly (porteur du projet de PLU d’Amilly) :
* le lundi 1er septembre 2025, premiére prise de contacts et réception des pré-dossiers,
* le lundi 10 novembre 2025, jour de la premiére permanence du CE en mairie,
* le jeudi 27 novembre 2025, jour de la seconde permanence du CE en mairie,
* le vendredi 12 décembre 2025, jour de la derniére permanence du CE en mairie.

Ces quatre rencontres en mairie d’Amilly, avec ou sans Mme la secrétaire de mairie, étaient précédées ou
suivies de visites, avec ou sans M. le maire, notamment pour voir la commune, et une partie des 203
hectares de la ZAC « Pdles Quest » encore trés végétale.

Le CE a aussi repéré sur le terrain certaines vues sur la cathédrale de Chartres.

Plusieurs RDV téléphoniques ont aussi abordé et consolidé le contenu (fond et forme) des deux pré-dossiers
d’'EP remis en mairie le 1 septembre 2025.

Ces divers échanges et les quelques suggestions retenues ont permis d’améliorer la lecture et la
compréhension du dossier.

Le CE a noté aussi le souhait du maire d'accélérer les choses avant les élections municipales de mars 2026,
en citant aussi le souhait d'autres acteurs désireux d'accélérer.

6/6 Avis de I'autorité environnementale

Pour ce volet revision du PLU, le commissaire enquéteur a noté I'absence d’avis de l'autorité
environnementale sur I'évaluation environnementale de ce projet de révision allégée n°1 du PLU d'Amilly ;
absence déja précocement annoncée par la DREAL Centre-Val de Loire (mission d'appui a l'autorité
environnementale) dans son mail du 7 juillet 2025 (déja cité plus haut). Le CE regrette cette absence.

A noter enfin, cet extrait de la conclusion de I'avis de I'autorité environnementale sur le projet de ZAC Péles-
Ouest, & Mainvilliers et Amilly, pour le dossier d’'enquéte publique préalable & la DUP, le 28 février 2013 :

« L'autoriteé environnementale regrefte néanmoins que les remarques faites dans I'avis de I'autorité
environnementale liée & la procédure de création de la ZAC du 3 septembre 2010 n'aient pas fait I'objet
d’une meilleure prise en compte dans cette nouvelle version de I'étude d’impact. ».
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Déroulement de I'enquéte publique

Conformément aux annonces et avis d'EP, la salle du conseil municipal en mairie d’Amilly a été le lieu de
trois permanences du CE :

* lelundi 10 novembre 2025 & 10hQ0 premiére permanence du CE (3 h),
» le jeudi 27 novembre 2025 a 14h00 seconde permanence du CE (2 h),
» le vendredi 12 décembre 2025 & 10h00 troisieme et derniére permanence du CE (3 h),

Il n'y a pas eu vraiment nécessité d'organiser une réunion publique au titre de cette Enquéte Publique du fait
de l'absence d’incident, d'une participation faible, de I'accés aux dossiers (certes complexes) en mairie ; et
sur le site internet de la mairie d'Amilly (mais non téléchargeables).

A noter, qu'un exemplaire papier du PLU actuel d’Amilly (sa révision de 2021) a été disponible et consultable
a l'occasion ; de méme que le cadastre papier (ce dernier étant toutefois ancien).

La présence d'un ordinateur sur le lieu de I'EP (en salle du conseil municipal d’Amilly) donnait une visibilité
supplémentaire des deux dossiers en EP conjointe (cette fois en format pdf), dans un répertoire
informatique dédié a cette enquéte publique ; parmi divers contenus, figurait notamment le dossier de
réalisation de la ZAC Pdéles Ouest.

Le site internet contenant la version électronique du dossier a été testé avec succés par le CE plusieurs fois
durant I'enquéte publique : I'affichage était effectif ; la possibilité de telécharger les dossiers ne I'était pas ;
ce qui a éte signalé a la mairie d’Amilly, sans solution immédiate dans les delais de I'EP.

M. le maire d’Amilly avait évoqué en amont le risque de rareté du public ; et c’est en gros ce qui s'est passé.

Le CE a regu 2 visiteuses en présentiel, et les copies des deux mails de la société Orange, lors des 3
permanences (le registre d’EP en rend compte).

Suite aux deux mails de la société Orange (mails des 11 et 12 décembre 2025), la société Orange a
échangé téléphoniquement avec le maire et le commissaire enquéteur le 12 décembre. Cela concernait en
fait le nouveau cadastre autour de son premier DATA CENTER en limite d'Amilly ; les explications données a
Oranfge ont confirmeé que le sujet était hors sujet pour cette EP conjointe, et que Orange avait déja obtenu
satisfaction.

A suive le PV de synthése ci aprés. - Qe.c\?_ Yoavee \c J 3?<1v:.-»,\‘wcj .

Le maire a fourni un certificat de réception et présence constante du dossier et du registre d'EP papier en
mairie ; et un certificat d’affichage de l'avis d'EP sur le panneau d'affichage de la mairie.
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Procés Verbal de synthése de I’enquéte publique conjointe

Le PV de synthése a été remis en mains propres a M. le maire d’Amilly le 12/12/2025 a 14h30.

Il est page suivante : trois « observations » seulement recueillies lors de I'EP, dont une simple promesse
d'observation sans suite.

Ces rares « observations » semblent révélatrices de diverses formes de besoin d’informations,
d'explications, de curiosités.

Chacune des observations a sa fagon témoigne d’un besoin de comprendre les sujets et les motifs du
PLU en général, voire du cadastre.

Mais ces « observations » ne sont pas vraiment en rapport direct avec le contenu de cette enquéte publique
conjointe ; et des explications en ce sens ont alors été données par le CE a chaque interlocuteur,
quelquefois en présence de M. le maire d’Amilly avec accord préalable (de tous).

Sur cette quasi-absence de public, le commissaire enquéteur interroge :
- des difficultés de lecture et compréhension des dossiers ?

- la ZAC Pdles Ouest d'intérét communautaire pour la CA de Chartres (opérateur Chartres- Aménagement),
est -elle pergue par le public comme une affaire ancienne, un coup parti depuis plus 15 ans (dossiers
successifs de création de ZAC, DUP, réalisation, Loi sur I'eau, etc ... ) ?

- 'absence de l'avis de 'Autorité Environnementale sur le projet de révision allégée du PLU, avis ayant
vocation a étre facilitateur pour le public ?

- 'absence d'une charte de qualité urbai rchi sagere, dans I'aménagement futur des deux
parcelles agricoles encore en zone A, et la construction future de batiments, ....?

Sans contredire le cadre de départ d'une EP de PLU communal, le CE constate que

- cette révision allégée du PLU résonne avec de nombreux enjeux : paysages, consommation d'espaces
agricoles, rapports de « compatibilité » entre échelles et outils de planification, articulations entre les
thématiques de I'environnement et celles du développement, etc ....

- une autre échelle d’analyse du site des deux parcelles agricoles encore en zone A serait susceptible de
concerner un plus large territoire o émerge d’ores et déja une dizaine d'études, de projets, de chantiers ou
d'équipements dont il semblerait intéressant d’avoir une connaissance accrue, ne serait-ce qu’au titre des
effets cumulés de plusieurs projets sur I'environnement.

- Voir plus loin partie 1D/ de ce rapport.

Le PV de synthése de I'EP remis en mains propres a M. le maire d'Amilly le 12 décembre est page suivante.

Ce PV de synthese comporte aussi quatre questions du commissaire enquéteur auxquelles M. le maire
d'Amilly était invité a répondre. Ce qu'il a fait le 22 décembre 2025 (voir plus loin).
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Procés verbal de synthése
aprés fermeture de I'Enquéte Publique le vendredi 12 décembre 2025 a 13h00,
sur le PLU de 28300 AMILLY

L'Enquéte Publique conjointe portait sur trois modifications de droit commun et sur la premiére révision
allégée du PLU d’AMILLY.

L'Enquéte Publigue comme mes trois permanences (en mairie d'’AMILLY) de Commissaire-Enquéteur se
sont déroulées aux dates et heures annoncées a I'avance dans divers supports de communication.

Trois visiteuses ou préoccupations ou suggestions ont été vues ou regues par moi lors de mes 3
permanences en mairie d’AMILLY.

1- 10/11 : une premiére visiteuse souhaitait s'informer d'une fagon générale, annongant une future
observation concernant cette enquéte ; or cette observation n’a finalement pas été regue.

2- 11/12 : une réaction d’Orange (direction immobilier Groupe), demandant une modification de zonage pour
deux petites parcelles (proches de son premier DATA Center jouxtant AMILLY) afin qu’elles soient intégrées
a la zone Ux ; or cela s'avere déja étre le cas suite a la premiére vérification des documents
complémentaires d’Orange regus ce 12/12.

3- 12/12 : une seconde visiteuse souhaitait s'informer de la zone 1AU, voisine de sa maison en zone Ub.
Elle était soucieuse notamment des pertes d'intimité et d'ensoleillement induites par un chantier d'immeuble
collectif.

Le registre d’'enquéte publique (achevée) a été cloturé par mes soins.

Questions écrites a M. le maire d’AMILLY :

Quelles entreprises seraient susceptibles de s'implanter dans le péle BTP de la ZAC Pdles-Ouest de la CA
de Chartres ? Et avec quelle (éventuelle) procédure ICPE ?

Que savoir sur un projet de centre de maintenance des trains TER Rémi ?

Ol en est la maitrise fonciére (et par qui ?) des deux parcelles encore en zone A, objet du projet révision du
PLU ?

Qui localement instruit la compatibilité (Urbanisme, ADS, PC) avec la directive paysagére de protection des
vues sur la cathédrale de Chartres ?

PV de synthése commenté et remis en mains propres a M. le maire en mairie d' Amilly 28300,

le vendredi 12 décembre a 14h30.

NOTA : ce bref PV d'une seule page a été co-signé (M. le maire d’Amilly et le CE) le 12 décembre 2025.
Vau £29¢ 56 ewv Zunexe
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1/C La participation du public
Trois observations du public

L'« observation » 1 du public : une premiére visiteuse souhaitait s'informer de fagon générale,
annongant une future observation concernant cette enquéte publique. Le dossier lui a été expliqué.

La réponse du maire, parteur du projet PLU : observation finalement non regue.

L'analyse du CE : méme réponse.

L'observation 2 du public : la société Orange (direction immobilier Groupe) demandait par mails des
11 et 12 décembre une modification de zonage pour deux parcelles (YB0034 de 512 m2 et YB 35 de
298 m2) proches de son premier DATA-CENTER dans la ZAC afin qu'elles soient intégrées a la
zone Ux (mail du 11 décembre 2025 au CE).

La réponse du maire, porteur du projet PLU : cela s’avére déja étre le cas suite & vérification des
documents complémentaires d’Orange recus en mairie le 12/12, et avec le récent cadastre.

L'analyse du CE : méme réponse ; et en outre cela semble étre hors sujet pour cette EP ; ce serait
un probleme possible de mise a jour ou d'accés au cadastre récent de la ZAC.

L'observation 3 du public : une visiteuse souhaitait s'informer de la zone 1AU du PLU, voisine de sa
maison en zone Ub, soucieuse notamment des pertes d'intimité et d'ensoleillement induites par un
chantier proche d'immeuble collectif.

La réponse du maire, porteur du projet PLU : cela relevait a priori de I'enquéte publique avant
I'approbation de la révision générale du PLU d’Amilly en 2021.

L'analyse du CE : méme réponse que le maire ; et méme si cela semble hors sujet pour cette EP,
I'observation pourrait revenir dans une future révision du PLU.

En résumé, la participation du public, trés limitée, concernait certes le territoire mais portait
sur des points étrangers aux dossiers stricts de cette EP conjointe ; il n'y a donc pas eu
d’observation sur le contenu proprement dit de I’'EP conjointe.
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Quatre questions/réponses avec M. le maire d’Amilly

Comme déja dit, le CE avait formulé quatre questions au maire d’Amilly dans le PV de synthése.

Chacune de ces questions a eu une réponse du maire d’Amilly en date du 22/12/2025 ; elles figurent presque
intégralement ci-dessous.

MLMMM@.(MMQH@) procédure ICPE?

Réponse 1 de la commune :
Les entreprises attendues sur ces terrains, comme il est précisé dans la page 14 de la notice descriptive du

dossier portant sur la révision allégée, seront & priori intégrées au pdle BTP lui-méme dédié en priorité aux
activités de production de matériaux. Etant précisé que d‘autres activités pourront y trouver place.

Pour I'heure, il est prématuré de savoir si ces entreprises, de par la teneur de leur activité, seront ou non
concernées par une procédure ICPE.

L'analyse du commissaire enquéteur :
Dont acte ; le commissaire enquéteur s'étant entendu opposer diverses clauses de secret ou de

confidentialité ; il s'interroge aussi sur les raccordements ferrés qui figurent sur des plans de la ZAC Pdles
Ouest dans le secteur dit Péle BTP ; voir a ce sujet ci dessous la question suivante ; et le plan de synthése
de la ZAC dite « Pdles Quest » (source dossier de réalisation, novembre 2015).

uestion 2. Que savoir sur un projet de cen e maintenance des trains TER Rémi ?

Réponse 2 de la commune :
Voici quelgues éléments sur I'état du projet de centre de maintenance ferroviaire pour les trains TER Rémi,
évoqué en lien avec la zone d’activité du Pole Ouest a Amilly.

Contexte du projet

Les trains Rémi (TER Centre-Val de Loire) nécessitent une maintenance adaptée pour réduire les
immobilisations, améliorer la ponctualité et fiabiliser le matériel. La Région Centre-Val de Loire a identifié la
nécessité de renforcer ou créer des installations de maintenance pour répondre a ces besoins.

La zone d’activité du Pdle Ouest a Amilly, aménagée par Chartres Aménagement, constitue un secteur
stratégique pour le développement d’activités industrielles ou logistiques, ce qui peut inclure une plateforme
de maintenance liée au ferroviaire. Toutefois, aucune publication récente ne confirme formellement la
localisation précise d’un centre de maintenance ferroviaire sur cette ZAC a ce jour.

Avancement du projet

La Région Centre-Val de Loire a adopté une délibération (30 septembre 2025) approuvant une convention
avec SNCF Voyageurs concernant le financement d‘études d’avant-projet (AVP) pour des installations liées a
la maintenance ferroviaire des TER Rémi. Cela signifie que le projet est officialisé au niveau des études, mais
pas encore lancé en phase travaux.

En clair : le projet existe dans les documents régionaux officiels. Il est au stade études préalables et
convention de financement, ce qui est |'étape ol on précise I'implantation, la programmation et le budget
estimatif. Il n‘est pas encore au stade de travaux ou de validation définitive de localisation.

(....) Synthése de I'avancement (NDR d’un futur centre de maintenance de TER Rémi de CVdL)

Phase Etat actuel (fin 2025)

Définition du besoin & partenariat Région-SNCF Convention et études en cours

Choix d'implantation (site ZAC Pdle Quest) Probable mais non confirmé publiquement
Etudes techniques & avant-projet Financement engagé

Autorisation / Urbanisme / Permis de construire __Pas identifié publiquement

Début des travaux Aucun lancement officiel & ce stade
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L’analyse du commissaire enquéteur :

Cette réponse trés utile est importante pour le volet révision allégée du PLU. De plus, les services du
Conseil régional I'ont confirmé oralement par téléphone puis ensuite la directrice Transport du Conseil
Régional Centre-Val de Loire I'a confirmé par mail du 5 janvier 2026 reproduit ci-dessous :

« Je vous confirme le projet d'installation d’un atelier de maintenance a Amilfly pour nos trains => cet
équipement est indispensable, les sites transiliens étant saturé et réorganisés suite a l'ouverture a la
concurrence. |l sera générateur d'emplois, permettra en qualité, une robustesse de I'exploitation des TER
CVDL (REMI) et en quantité, d’absorber notre parc de matériel roulant. Il allégera également I'activité
ferroviaire sur le site des Vauroux.

Ces éléments ont été présentés en COPIL (juin 2025) en présence des élus locaux avec un accord sur la
localisation dans le cadre de la ZAC des péles Ouest.

Les études sont en cours de réalisation, ainsi que le périmétre précis de I'assiette fonciére qui doit étre
ajusté au plus juste, afin de lancer la procédure d’acquisition fonciére.

Des échanges avec Chartres Métropole ont également eu lieu a cet effet. ».

uestion 3. Ol est la maitrise fonciére (et par qui 7) des deux parcelles encore en zone A, objet du projet
révision du PLU ?

Réponse 3 de la commune :
La maitrise fonciére est suivie par I'aménageur en charge de la conduite du projet ZAC Pdles-Ouest, & savoir

la SPL Chartres Aménagement.
Ces deux parcelles font partie du périmétre de la DUP (Déclaration dUtilité Publique) approuvée sur la ZAC
et doivent faire I'objet d’une acquisition par la SPL Chartres Aménagement.

L'analyse du commissaire enguéteur :
Dont acte. Une promesse de vente des parcelles a été évoquée oralement. Le CE n'en dispose pas.

uestion 4. Qui localement instruit la compatibilité (Urbanisme, ADS, PC) avec la directive pa are
Vi rl le de Ch

Réponse 4 de la commune :
Les services de Chartres Métropole ont compétence sur I'ensemble des 66 communes de |'agglomération en

matiére d'instruction des autorisations d’urbanisme.

A ce titre, les services communautaires assurent I'instruction des permis de construire, permis d’aménager,
permis de démolir, ainsi que des déclarations préalables, dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires en vigueur, et notamment du code de I'urbanisme.

Dans le cadre de cette mission, I'instruction des dossiers intégre I'ensemble des documents de planification
et de protection applicables, y compris les dispositions issues de la directive paysagére relative a la
protection et a la mise en valeur des vues sur la cathédrale de Chartres, monument emblématique inscrit au
patrimoine mondial de 'UNESCQ.

Les services de Chartres Métropole veillent ainsi, lors de Ianalyse des projets, a I'impact des constructions
sur les perspectives paysageres, les cones de vue, les lignes de perception lointaine et I'insertion des projets
dans le grand paysage, conformément aux objectifs de la directive. Cette vigilance contribue & préserver les
vues structurantes et la lisibilité du monument dans son environnement, tout en permettant un
développement urbain maitrisé et respectueux du cadre paysager.

Les équipes communautaires accompagnent les communes tout au long de la procédure administrative,
depuis la réception des dossiers jusqu‘a la préparation des décisions, en lien étroit avec les services
municipaux et les autorités compétentes pour la délivrance des actes. Elles assurent la sécurité juridique des
décisions, la bonne application des documents d’urbanisme locaux et supra-communaux, ainsi que la prise
en compte des servitudes et contraintes réglementaires.

Au-dela de l'instruction, Chartres Métropole exerce un réle de conseil et d’expertise auprés des communes et
des pétitionnaires, contribuant a une gestion cohérente, harmonisée et qualitative de l'urbanisme a I’échelle
intercommunale.
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L'analyse du commissaire enquéteur

Les apports utiles et importants des services de l'intercommunalité sont forcément bienvenus, surtout en
I'absence de PLU intercommunal.

Toutefois, cette réponse a la question 4 développe peu le volet « urbanisme », mot cité dans la question.

A ce sujet, le CE pense notamment aux articulations juridiques entre la directive paysagére, le SCOT, le PLU
d’Amilly, la ZAC Péles Ouest (rapports de conformité, compatibilité, ou de prise en compte).

Ces mots se ressemblent certes, pourtant leurs conséquences sont trés différentes.

Globalement, a ce stade du rapport, le commissaire enquéteur identifie six sujets :

1- la consommation d'espaces agricoles induite par les évolutions futures de ce territoire a enjeux
intercommunaux.

2- les strategies de commercialisation de la ZAC intercommunale Péles Ouest, dans sa globalité :
calendriers, rythmes, zonages, pourcentages, ...

3- l'analyse notamment juridique des rapports et articulations (directs, en cascade, ...) entre notamment la
directive paysagere, le SCOT, le PLU d’Amilly (zonage et réglement), la ZAC Péles QOuest, ....

4- les vues majeures vers la cathédrale de Chartres (cf illustration plus loin en 1D/) se superposant aux
deux parcelles YB en zone A du PLU d’Amilly appelées a devenir urbanisables, ou & d'autres.

5- la convergence (ou cohérence) des régles de hauteur : celles inscrites au réglement de la zone 1AUx du
PLU d’Amilly de 2021, celles de la directive paysagére, voire celles du cahier des charges des études en

cours ; dont une étude en cours du projet d'installation d’un atelier de maintenance des trains TER (ce projet
est envisagé proche vois SNCF au sud du péle BTP de la ZAC Péle Ouest).

6- I'ingénierie capable de pré-visualiser (via simulations dynamiques 3D, ...) & un stade précoce les projets
etudies dans le secteur, notamment sur les deux parcelles YB citées, en accompagnant ainsi les projets
émergents sur des axes et cénes de vues majeures de la directive paysagere.

Pour ces six points, le CE suggérerait une vigilance accrue en faveur de I'environement.

De plus, par précaution pour éviter toute nouvelle allusion a une « erreur matérielle », le commissaire

enquéteur invite les acteurs a verifier, une fois pour toutes, que les 2 parcelles objet de la révision allégée
n°1 du PLU d'Amilly soient bien repérables dans toutes les autres décisions, plans, démarches,
approbations, ... en lien et cohérence avec la ZAC Pdles Ouest (périmétres, DUP, loi sur I'eau, ...) ou
procédures associées.
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Cing commentaires du commissaire enquéteur

Premier bilan d'étape, ci dessous, des pages précédentes.

Commentaire 1/5 : absence d’avis de I’ Autorité Environnementale dans le dossier d’EP conjointe.

L'avis de I'Autorité Environnementale sur la qualité et le contenu de I'évaluation environnementale du projet
de révision allégée du PLU de d’Amilly n’était pas au dossier d'EP conjointe. Or, il est notoire que cet avis
facilite toujours la compréhension de chacun.

Commentaire 2/5 : absence d’une info stratégique dans le dossier d’EP conjointe.

Les plans et dessins de cette ZAC comportaient certes déja des dessins d'embranchements ferrés sur la
ligne SNCF Paris-Chartres-Le Mans ; pourtant cette évocation d'une étude de création d'un centre de
maintenance des TER est absente du dossier mis & I'EP conjointe le 10 novembre 2025.

Cette étude de création d'un futur centre de maintenance des TER Rémi de Centre Val de Loire dans la ZAC est confirmée par M. le

maire (mail du 22/12/2025) dans sa réponse 2 déja citée plus haut ; et par la directrice Transport au sein des services du Conseil
Régional Centre Val de Loire, par mail du 5 janvier 2026, & nouveau retranscrit ci dessous :

« Je vous confirme le projet d'installation d’un atelier de maintenance a Amilly pour nos trains => cet équipement est indispensable, les
sites transiliens étant saturé et réorganisés suite a l'ouverture a la concurrence. Il sera générateur d'emplois, permetira en qualité, une
robustesse de I'exploitation des TER CVDL (REMI) et en quantité, d'absorber notre parc de matériel roufant. Il allegera également
l'activité ferroviaire sur le site des Vauroux.

Ces éléments ont été présentés en COPIL (juin 2025) en présence des élus locaux avec un accord sur la localisation dans le cadre de
la ZAC des pdles Ouest.

Les études sont en cours de réalisation, ainsi que le périmetre précis de I'assiette fonciére qui doit étre ajusté au plus juste, afin de
lancer la procédure d'acquisition fonciere.

Des échanges avec Chartres Métropole ont également eu lieu a cet effet. ».

Absents du dossier d’EP conjointe, ces éclairages tardifs intéressants et stratégiques (un COPIL de juin
2025 dévoilé 5 mois plus tard) auraient précisé le contexte territorial global, et notamment celui de la ZAC
Pdles Quest, et en particulier celui du péle BTP encore vide (site des 2 parcelles déja citées).

Au point méme de peut é&tre constituer une sorte de fil rouge pour le volet révision de cette EP conjointe.

Commentaire 3/5 : absence d’analyse du réeglement de la zone 1AUx dans le dossier d’EP conjointe

Selon le CE, il aurait été utile aussi d'analyser dans I'Evaluation Environnementale le contenu du réglement
de cette zone 1AUX, du fait par exemple de la directive paysagére de 2022.

Le dossier soumis & EP (dont cr de réunion d'examen conjoint du 2 octobre 2025 en mairie d’Amilly avec
des personnes publiques) repére bien la zone 1AUx existante (zonage actuel) et future.

Cette révision allégée aurait elle du s'imposer en plus une vérification ou une évolution du réglement de
zone 1AUx (zone a aménager a vocation économique) ?

La suite y reviendra, dans une optique paysage.
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Commentaire 4/5 : le dossier de ZAC Poles Ouest en 2015 comportait une premiére vigilance
anticipatrice sur la future directive paysagére.

Concernant la ZAC dite « Pdles Ouest » de l'agglomération de Chartres, le dossier de realisation de la ZAC
{242 pages en version pdf) produit par Chartres aménagement et Chartres-métropole en novembre 2015 a_

été soumis a approbation le 14 décembre 2015.

Le CE signale cet échantillon de sept pages de ce dossier de ZAC qui inspire cette révision allégée du PLU :

- page 38/242, I'avis de I'AE du 28 février 2013 sur le projet de ZAC Pdles Quest (dossier d’EP préalable a la
DUP) parle notamment paysages, consommation d'espaces, transports et bruit ; et regrette le manque de
prise en compte de I'avis d'AE du 3 septembre 2010.

ID E?Jge 65/2”42, le plan de la ZAC créée en 2011 ignore les deux parcelles visées par la révision allégée du
d’Amilly.*

- page 108/242, |la hauteur maximale indiquée dans le secteur des deux parcelles est variable entre 54 12
m, par anticipation du projet de directive paysagére liée a la cathédrale de Chartres.

- page 157/242, la congestion future de la circulation automobile probable sur la rocade Ouest de Chartres et
un projet de contournement Est de I'agglomération de Chartres sont évoqués.

- page 173/242, des cones de vues vers la cathédrale de Chartres recouvrent les deux parcelles visées par
la révision allégée du PLU d'Amilly.

- page 175/242, le p6le BTP de la ZAC figure encore une fois sans les deux parcelles visées dans la revision
alléegée du PLU d'Amilly.*

- page 204/242, le principe de hauteur maximale est confirme entre 5 & 12 m du fait de la future directive
paysagere.

*NOTA

D’autres pages situent les deux parcelles visées par le projet de révision allégée du PLU d’Amilly dans le
périmetre de cette ZAC dite Pdles Ouest.

Par exemple, le plan de synthése de la ZAC dite « Pdles Ouest » (source dossier de réalisation, novembre
2015) intégrait déja les deux parcelles visées par cette EP de révision allégée du PLU d'Amilly (28).

Pour se repérer, elles sont au dessus de « POLE BTP » ; et a gauche de « POLE DE VIE » dans le visuel 4
ci aprés en partie 1/D. Ce méme visuel montre déja le dessin de raccordement ferré du futur pole BTP de la
ZAC.

Et il montre aussi un projet de pont routier sur la ligne SNCF (en dessous de POLE BTP et AGROPARC).
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Commentaire 5/5 : la directive paysageére de 2022 justifie d’accrofitre cette vigilance.

La cathédrale de Chartres était auparavant déja inscrite sur la liste du Patrimoine Mondial de 'UNESCO.

Suite aussi & la loi de 1993 dite « loi paysages ». le décret du 7 décembre 2022 a approuvé la directive
paysagére de protection et de mise en valeur des paysages destinées a4 metire en valeur les vues sur la
cathédrale de Chartres.

Ce site officiel lui est dédié : h

Selon le commissaire enquéteur, une telle démarche de directive paysagére, unique en France en site
urbain, est exceptionnelle.

Et de plus la thématique « paysages » émergent en France de plus en plus sur les grands dossiers
d'aménagement.

A ce sujet, le portail internet de la mairie d’Amilly précise déja : « Attention : Ia directive paysagére de

protection des vues sur la cathédrale de Charires s'applique sur quasiment I'ensemble de Ja commune avec
des obligations (notamment de couleurs d’enduits & respecter). L e réglement est consultable en mairie. ».

Cette directive est judicieusement citée dans l'arrété du maire d’Amilly portant EP conjointe (arrété du
14/10/2025), et aussi dans les dossiers soumis a I'EP conjointe.

En résumé, le commissaire enquéteur suggére de développer une vigilance accrue,

-'le décret du 7 décembre 2022 approuvant la directive paysagére justifie une vigilance accrue & un stade
précoce ;Ijggges ?Iaborations et évolutions des SCOT, PLU, ZAC, comme pour les projets (BTP, industrie,
énergie, .

- les deux parcelles visées par le projet de révision allégée du PLU d’Amilly s'avérent étre sur des axes de
vue de la cathédrale.

- le dossier de réalisation de la ZAC en novembre 2015 affichait une hauteur maximale entre 5 & 12 m ; puis
la directive paysagere de 2022 affichait une hauteur moindre (entre 4 et 10 m) sur les deux parcelles déja
citées.

- un observatoire photographique des paysages semblerait étre un outil possible, parmi d’autres.
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1/D Eléments visuels illustrant le territoire d’Amilly (28)

Visuel 1. Photo de la ligne d’horizon prise d’Amilly (proche des stades et mairie)

Photographiée par le CE le vendredi 12 décembre 2025, malgre les conditions météorologiques
défavorables, cette vue sur la cathédrale est identifiée et réferencée par la directive paysagére de 2022
(vue majeure référencée WW10AMI10 sur le visuel 3 ci aprés).

La perception visuelle directe de cette cathédrale est plus forte en vrai que via cette photo prise du stade
proche de la mairie d’Amilly.

De gauche a droite sur la photo, émergent de la ligne d’'horizon :

- 1 les hangars du site « Jump »(competitions d'équitation, ....),

- 2 le premier DATA-CENTER d’Orange

- 3 la cathédrale de Chartres,

- 4 I'extrémité d'une cléture privée d’'une maison & Amilly (maison non visible & droite).

S'ajouteraient aussi a I'avenir : la construction du second DATA-CENTER d'Orange (a proximité immédiate
du premier) + les constructions futures sur les deux parcelles motivant le projet de révision allégée du PLU
d’Amilly + les constructions du secteur « Péle BTP » de la ZAC Péles Ouest (partie pdle BTP en cours de

viabilisations, d'études, voire de commercialisation ?, ....), un projet de pont routier sur la voie ferrée SNCF, ...

La page 32 tente ci-aprés d'en faire une liste plus compléte.

Pour la ligne d’horizon en photo ci-dessus (vue référencée par la directive paysagere), ces évolutions
(passées, présentes et futures) cumulées mériteraient des précautions avec une vigilance accrue comme

déja dit plus haut.
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Visuel n°2. Photo aérienne entre Amilly et cathédrale de Chartres (2 formats)

Le trait blanc ci dessous est I'axe d’'un cdne de vue référencée vers la cathédrale de Chartres.

Cet axe se superpose aux deux parcelles agricoles visées par le projet de révision allégée n°1 du PLU
d’Amilly.

o
= Mainvilliers

il fi =

Page suivante, le méme visuel est agrandi pour mieux voir divers sites, terrassements et travaux de
viabilisation en cours dans la ZAC Pdles Ouest (date photo aérienne inconnue : 2024 probable).
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Visuel 3. Référence WW10AMI10 d’une vue majeure sur la cathédrale de Chartres.

Sous le mot Amilly, figure la référence WW10AMI10 d’un axe des vues majeures sur la cathédrale de
Chartres au titre de la directive paysagére de 2022. Les chiffres noirs indiquent les hauteurs max du bati.
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Visuel 4. Plan de synthése de la ZAC « Pdles Ouest » (source dossier de réalisation, novembre 2015).

Le péle BTP ci dessous intégre déja les deux parcelles visées pour la révision allégée n°1 du PLU d'Amilly
(28) : elles sont au dessus du repére « POLE BTP » ; et & gauche de « POLE DE VIE ».

De plus, la partie sud de ce plan montre une esquisse de futur raccordement ferré irrigant le futur pole BTP
de la ZAC et aussi un projet de pont routier sur la ligne SNCF vers un projet de route située entre les mots
POLE BTP et AGROPARC. Des études sont en cours, comme dit plus haut.

Un futur raccordement ferré se devine via quelques traits dans le péle BTP.

(Source : CAP TERRE)
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Visuel 5. Une dizaine de projets entourent les deux parcelles visées par la révision du PLU.

Les deux parcelles visées par la révision allégée du PLU sont en gros dans le cercle M ci dessous extrait
d'un ancien dossier d'EP (pour aliénation d'un chemin rural & Amilly).

En tournant dans le sens des aiguilles d'une montre, autour du cercle M et en partant du bas, la liste des
projets et équipements entourant les deux parcelles est esquissée ci dessous :

1 Un futur pont vers le bourg d'Amilly permettant de supprimer le passage a niveau actuel.
2 Un site équestre Jump dans I'écart de Dondainville (avec de nouvelles ambitions internationales ?)
3 et 4 Le premier data Center de la société Orange, et le foncier d’'un second projet.

5 Le data center du Crédit Agricole.

6 Les secteurs mixtes de la ZAC Péles Quest.

7 Le péle de vie de la ZAC Péles Quest.

8 Le pdle BTP de la ZAC Péles Ouest.

9 Un ? futur centre de maintenance des trains TER Rémi.

10 un projet de route depuis la RD 923 séparant le pdle BTP du péle AGRIPARC.

11 Liste non exhaustive (clauses de secret ou confidentialité entendues deux fois par le CE.
Tout cela & mettre en rapport avec les vues référencées (par la directive paysagére de 2022).
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1/E Ce rapport préfigure des conclusions et avis.

Ce rapport du CE s’est employé & prendre de la hauteur de vue pour comprendre ce territoire a facettes
multiples, complexes, inédites en Centre-Val de Loire ou méme en France (comme la directive paysageére
2022).

D'autant qu'une actualité forte a émergé aprés le lancement de ’'EP : le projet d'étude de centre de
maintenance ferroviaire pour les trains TER Rémi (qui ne figure pas au dossier de I'EP).

Le CE pense qu’elle est importante & évoquer, comme écrit ci dessus (question 2 et réponse 2 en partie
1CH; ?‘?‘Ulc 2\,

Ces quelques éléments ci dessus, visuels et cartes, ces commentaires sur la situation et enjeux du
territoire, ce récit du déroulement de I'EP conjointe sur le PLU d'Amilly, ..... eclaireront la suite.

Les conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur seront trés logiqguement inspirés des
développements precédents.

Francis LALBA
Commissaire Enquéteur

Rapport fait a Orléans, le 15 janvier 2026.
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Conclusions Motivées
et Avis
du commissaire enquéteur

Que deviendra cette ligne d’horizon, vue d’Amilly (28) ?
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Partie 2. Conclusions Motivées et Avis sur révision allégée N°1 du PLU
d’Amilly

Le Tribunal Administratif d'Orléans a désigné Francis Lalba comme CE pour cette enquéte publique
conjointe. Le réle du commissaire enquéteur a été de participer a l'organisation de l'enquéte publique ; de
veiller & la bonne information du public pendant toute la durée de celle-ci ; de recueillir les observations des
citoyens, notamment en recevant le public lors de permanences en mairie d'Amilly (28).

1.1 — Préambule

Cette enquéte publique, conjointe, portait sur la modification et la révision du Plan Local d’Urbanisme de la
commune d'Amilly en Eure-et-Loir. L'objectif de la commune étant d'un cété (modification) de conforter un
certain caractére paisible et un cadre de vie stable pour le plus grand nombre des habitants. Et de l'autre
coté (révision) de changer le zonage du PLU en lien avec la ZAC intercommunale Péles Ouest de 203 ha
lancée il y a 15 ans pour des activités économiques.

Cette partie 2 constitue les conclusions motivées et I'avis du commissaire enquéteur sur le projet de
révision allégée N°1 de la commune d’Amilly en Eure-et-Loir (28). Elaboré par la commune d'Amilly, il a
été soumis & une enquéte publique conjointe fin 2025, objet de la premiére partie.

Cette révision allégée du PLU d'Amilly (28) envisage changer le zonage de deux parcelles agricoles et
réduire une zone agricole sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et
de développement durables du PLU d'Amilly de 2021. La parcelle YB 0018 d'une surface de 27 418mz2 et la
parcelle YB 0019 d'une surface de 42 174m?2 classées actuellement en zone A (agricole) passeraient en
zone 1AUX (zone & aménager a vocation économique).

Rappel du contenu du dossier intitulé Premiére révision allégée du PLU d’Amilly :

1 Délibérations et arrétés,
2 Notice explicative,
3 Auto-évaluation,

4 Avis conforme autorité environnementale aprés examen en cas par cas. NOTA toutefois sans la suite, c'est a dire
l'avis de l'autorité environnementale sur I'évaluation environnementale elle-méme de ce projet de révision de PLU.

5 Evaluation environnementale,
6 Annexes ; dont le bilan de la concertation préalable sur ce volet du PLU .

Le pdf de ce dossier Premiére révision annonce 146 pages. Dossier papier sans pagination globale unique.

A l'issue de I'enquéte publique, il a été rédigé : un rapport relatant le déroulement de I'enquéte publique
rapportant les observations du public, les observations du commissaire enquéteur, les réponses de la
commune d'Amilly au procés-verbal de synthése de I'EP du 12 décembre 2025, suivi de commentaires du
commissaire enquéteur. Et aussi deux conclusions motivées et avis du CE sur chaque volet soumis a
I'enquéte publique.

Ces trois documents indépendants sont complémentaires. Afin que le lecteur puisse s'informer sur
I'ensemble de la procédure, ils ne doivent pas étre dissociés, lls doivent étre tenus a la disposition du public
pendant un an a partir de la cléture de I'enquéte publique au siége de la mairie de’Amilly ainsi que sur son
site internet.

Enquéte publique conjointe sur la modification de droit commun n°2 et la révision allégée n°1 du PLU de la commune d'Amilly (28).
Rapport, conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur
15 janvier 2026 - page 36



L'avis qu'émet dans ses conclusions le commissaire enquéteur s'appuie sur les éléments qui ont été
recueillis au travers notamment :

& de la lecture du dossier ; des visites de terrain ; diverses recherches ;
= des échanges avec les services de I'Etat, M. le maire d'Amilly, le conseil régional, ....
- les réponses de M. le maire d’Amilly, suite au procés-verbal de synthése.

1.2 - Régime juridique
L'enquéte s’est déroulée conformément aux dispositions :

- du code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 et R.123-1 et suivants relatifs aux enquétes
publiques ;

- du code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et suivants et R.153-8 relatifs & la mise a
I'enquéte publique du Plan Local d'Urbanisme ;

- de la décision N° E25000117 /45 du Tribunal Administratif d'Orléans en date du 28 juillet 2025 designant
Monsieur Francis LALBA, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Michel VERNAY, en qualité de
commissaire enquéteur suppléant.

- de 'arrété de M. le maire d’Amilly de prescription de I'enquéte publique conjointe relatif & la modification de
droit commun n° 2 et a la révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme de la commune d'Amilly (28) en
date du 14 octobre 2025.

2 - Déroulement de 'enquéte publigue conjointe

Les conditions de déroulement de I'enquéte étaient précisées dans cet arrété de prescription de M. le Maire.

- L'enquéte a effectivement été ouverte pendant 32 jours consécutifs

L'enguéte s’est déroulée a Amilly du 10 novembre 2025 au 12 décembre 2025, en mairie.
- Les avis de publicité dans la presse locale d’Eure et Loir ont respecté la réglementation.
- L'affichage de l'avis d'enquéte a été effectué conformément a la réglementation.

- En complément, une notification par « PanneauPocket» a été réalisée.

- Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier d'enquéte a été disponible dans la mairie d’
Amilly et sur le site internet de la mairie d’Amilly. Il contenait les informations nécessaires pour
que le public soit informé du projet ; sa composition, comme son contenu, étaient conformes aux
textes en vigueur (sans toutefois 'avis de l'autorité environnementale sur le volet révision
comme dit plus haut).

- Le public a eu la possibilité pendant toute la durée de I'enguéte de consigner ses remarques
sur le registre a sa disposition en mairie, de produire ses observations par courriel sur I'adresse
électronique indiquée sur l'avis d’enquéte ou par courrier & I'attention du CE en mairie d’Amilly.

- Le commissaire-enquéteur a assuré les 3 permanences comme prévues au départ. Les
permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions d'organisation, d'accueil et d'accés
aux dossiers papiers ; avec d’autre supports (un extrait de la directive paysageére par exemple).

- Pendant toute la durée de I'enquéte, 3 contributions ont été enregistrées.

- D’autres modalités pratiques et facilitatrices ont été envisagées ; le commissaire enquéteur a
alerté et au final regretté I'absence de possibilité de téléchargements des dossiers.
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3 — Conclusions motivées du commissaire enquéteur.

3.1 les observations formulées par le public
Les 3 observations du public sont hors-sujet, étant non directement liées au dossier d’EP.

Le commissaire engquéteur estime que les observations du public n'étaient pas en lien direct avec le volet
révision du PLU de I'’enquéte ; aucune observation du public n'est véritablement venue ni questionner, ni
enrichir, ni contredire, ce projet de révision du PLU d’Amilly.

3.2 les abservations et réponse du maire d’Amilly

Les quatre réponses du maire aux quatre questions du commissaire enquéteur figurant au procés-verbal de
synthése apportaient des éclairages et éléments utiles, et notamment une information capitale pour le CE :
le projet d'etude de centre de maintenance ferroviaire pour les trains TER Rémi.

Cette information était absente du dossier mis en EP ; mais une telle emprise risque fort d’étre proche des
parcelles citées par I'EP pour devenir urbanisables.

3.3 les observations formulées par le commissaire enquéteur.

Le contenu du dossier d’EP comporte une évaluation environnementale ; I'avis de I'Autorité
Environnementale étant absent du dossier.

Globalement, I'impact environnemental de la démarche de révision allégée semble faible au CE, dans la
mesure ol il s’agirait de moins de 7 ha, & comparer aux 203 ha de la ZAC intercommunale dite Péles Ouest
congue ily a 15 ans.

A ce stade, le commissaire enquéteur ne repére pas de difficultés incontournables pour le changement de
zonage de deux parcelles agricoles, visiblement liées & cette ZAC congue il y a 15 ans ; méme si d'autres
options, méthodes ou alternatives étaient peut-étre possibles.

Sans doute y avait-il alors l'idée qu'une ZAC de 203 ha était préférable a dix ZAC de 20 ha. Et I'idée qu'un
projet de contournement autoroutier Est de Chartres, a ce jour sans calendrier, contribuerait un jour a
décongestionner la rocade Ouest de Chartres (desservant la ZAC dite Pales Ouest).

Néanmoins, sans refaire I'histoire, le commissaire enquéteur souligne que ces presque 7 ha encore
agricoles sont « rattrapés » par la directive paysagére de Chartres et de plus en plus entourés d'une grande
variété d'études, de projets et d'équipements comme par exemple :

- un centre équestre qui semble avoir des ambitions internationales,

- un DATA CENTER d'Orange qui envisage en construire un deuxiéme,

- un pdle BTP et d’autres a créer dans la ZAC,

- un raccordement ferré (esquissé sur le plan de ce péle BTP de la ZAC),

- une étude du conseil régional récemment lancée de futur centre de maintenance des trains TER Rémi,

- deux projets routiers dont un pont au moins devant créer (ou faciliter indirectement) les accés au sud de la
ZAC Pdles Ouest et du bourg Amilly. Sans calendrier connu (du moins selon les lettres du CD 28).

Une telle complexité territoriale et spatiale, sur le territoire d’une directive paysagére en site « urbain », n’est
pas banale : c’est méme unique en France. Et devrait s'anticiper autant que possible.
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Le commissaire enquéteur formule donc ¢i dessous ses six recommandations.

1- expliciter la consommation d'espaces agricoles induite par ces évolutions futures du PLU ; non seulement
sur le territoire de la commune d’Amilly mais aussi a I'échelle de la ZAC intercommunale d'intérét
communautaire, et du SCOT de Chartres.

2- préciser les stratégies, chiffres et calendrier de commercialisation de la ZAC Péles Quest, sans se limiter
a la partie Amilly, sujet évoqué dans la lettre de la chambre d’agriculture (28) du 25 septembre 2025.

3- formaliser une analyse juridique partageable des rapports et articulations (directe ou en cascade, ....)
entre directive paysagére, SCOT, PLU d'Amilly, ZAC Péles Ouest ; et des conséquences en termes
d'instruction du droit des sols.

4- veiller notamment aux vues majeures vers la cathédrale de Chartres dont I'axe se superpose aux deux
parcelles d’Amilly appelées a devenir urbanisables (en passant de zone A 4 zone 1AUx) : pour le paysage,
les dispositions générales pour les SCOT et PLU inscrites au L 101-2 du code de I'urbanisme font mention
trés clairement de qualité paysagére et de protection des paysages.

5- faire converger et au final coincider et mieux connaitre les régles de hauteur du bati avec celles de la
directive paysagére de 2022 : en vérifiant au minimum celles inscrites au réglement de la zone 1AUx du PLU
d’Amilly de 2021, comme celles du cahier des charges d'une étude en cours du projet d'installation d’'un
atelier de maintenance des trains TER (envisagé sur le pole BTP de la ZAC Pdle Ouest), Et bien spécifier la
date du décret de la directive de 2022,

6- pré-visualiser & un stade précoce les projets étudiés, notamment sur les deux parcelles YB 0018 et YB
0019 encore actuellement en zone A (agricole), et aussi a proximité (dans le péle BTP) en accompagnant
ainsi les projets émergents sur les axes et cénes de vues majeures vers la cathédrale.

Le CE pense que ces six recommandations sont favorables pour 'environnement.

3.4 Conclusions sur le bien fondé et I'intérét de la révision allégée du PLU d'Amilly (28)

Le CE estime que le projet de changement de zonages est en gros justifié ; d'une part, la longue histoire de
la ZAC avait inscrit ces deux parcelles sur divers plans ; et d'autre part la toute récente révélation d'une
étude en cours d’un prgjet d’installation d'un atelier de maintenance des trains TER (justement dans le pole
BTP de la ZAC) pourrait conduire & une inédite synergie collective favorable aux TER, offrant des mobilités
décarbonées. Le CE n’ a toutefois pas eu accés au dossier.

3.5 Avis final du commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur émet un avis favorable au projet de révision allégée n°1 de la commune
d’Amilly en Eure-et-Loir (28), cet avis favorable étant assorti des six recommandations ci-dessus.

Francis LALBA
Commissaire Enquéteur

-

Fait a Orléans, le 15 janvier 2026.
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Partie 3. Conclusions Motivées et Avis sur modification de droit
commun N°2 du PLU d’Amilly

1.1 - Préambule

Le Tribunal Administratif d’Orléans a désigné Francis Lalba comme CE pour cette enquéte publique
conjointe. Le réle du commissaire enquéteur a été de participer a l'organisation de I'enquéte publique ; de
veiller a la bonne information du public pendant toute la durée de celle-ci ; de recueillir les observations des
citoyens, notamment en recevant le public lors des 3 permanences en mairie.

Cette enquéte publique conjointe, portait sur la modification et la révision du Plan Local d’'Urbanisme de la
commune d'Amilly en Eure-et-Loir. L'objectif de la commune étant d’un cété (modification) de conforter un
certain caractére paisible et un cadre de vie stable pour le plus grand nombre des habitants. Et de I'autre
cbté (révision) de modifier le zonage PLU en lien avec une ZAC intercommunale dite Poles Ouest de 203 ha
lancee il y a 15 ans pour des activités économiques.

Ce document constitue les conclusions motivées et I'avis du commissaire enquéteur sur la modification de
droit commun de la commune d’Amilly en Eure-et-Loir (28). Elaborée par la commune d'Amilly. elle a été
soumise & enquéte publique conjointe, objet du rapport établi en premiére partie.

Cette modification de droit commun du PLU d’Amilly (28) envisage 3 choses :

1/ Madifier les régles d'implantation du bati par rapport aux voies et emprise publique de maniére a
réglementer la réalisation des constructions dans une bande de 20 m & compter du domaine
publique (30 m actuellement).

2/ Faire évoluer les régles relatives aux formes, matériaux et teintes de clétures le long des voies
ouvertes a la circulation. Mur bahut de 80cm sera remplacé par hauteur comprise entre 20 et 80cm.

3/ Réduire les limites de I'emprise du Secteur de Taille Et de Capacité d'Accueil Limités (STECAL)
de Dondainville, écart béti situé a environ 600 métres au Nord-Est du bourg d’Amilly.

Rappel du contenu du dossier de cette modification de droit commun du PLU d’Amilly :

1 Délibérations et arrétés,

2 Notice de présentation,

3 Saisine de l'autorité environnementale,

4 Avis des personnes associées,

5 Annexes.

Le pdf de ce dossier Modification annonce 78 pages (dossier papier sans pagination globale unique).

A lissue de I'enquéte publique, il a été rédigé 3 documents :

E un rapport relatant le déroulement de |'enquéte publique rapportant les observations du

public, les observations du commissaire enquéteur, les réponses de la commune d'Amilly au procés-
verbal de synthése du 12 décembre 2025, suivi des commentaires du commissaire enquéteur.

" deux conclusions motivées et avis du CE sur chaque volet soumis a I'enquéte publique.

Ces trois documents sont indépendants, mais complémentaires. Afin que le lecteur puisse s'informer sur
I'ensemble de la procédure, ils ne doivent pas étre dissociés. lls doivent &tre tenus & la disposition du public
pendant un an & partir de la cléture de 'enquéte publique au siége de la mairie de'Amilly ainsi que sur son
site internet.
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L'avis qu'émet dans ses conclusions le commissaire enquéteur s’'appuie sur les éléments qui ont été
recueillis au travers notamment :

= de la lecture du dossier ; des visites de terrain ; diverses recherches ;
- des échanges avec les services de I'Etat, M. le maire d’Amilly, ....

- les réponses de M. le maire d’Amilly, suite a la remise du procés-verbal de synthese.

1.2 - Régime juridique
L'enquéte s’est déroulée conformément aux dispositions :

-du code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 et R.123-1 et suivants relatifs aux enquétes
publiques ;

- du code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et suivants et R.153-8 relatifs & la mise a
I'enquéte publique du Plan Local d’Urbanisme ;

- de la décision N° E25000117 /45 du Tribunal Administratif d’Orléans en date du 28 juillet 2025 désignant
Monsieur Francis LALBA, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Michel VERNAY, en qualité de
commissaire enquéteur suppléant.

- de 'arrété de M. le maire d’Amilly de prescription de I'enquéte publique conjointe relatif a la modification de
droit commun n° 2 et & la révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme de la commune d'Amilly (28) en
date du 14 octobre 2025.

2 - Déroulement de 1’enquéte publique

Les conditions de déroulement de I'enquéte étaient précisées dans cet arrété de prescription de M. le Maire
d'Amilly du 14 octobre 2025.

- L'enquéte a effectivement é&té ouverte pendant 32 jours consécutifs.

- L'enquéte publigue conjointe s’est déroulée a Amilly du 10 novembre 2025 au 12 décembre
2025, en mairie.

Les avis de publicité dans la presse locale d’Eure et Loir ont respecté la réglementation.

L'affichage de l'avis d'enquéte a été effectué conformément a la réglementation.

En complément, une naotification, notamment par « PanneauPocket», a été réalisée.

- Pendant toute |la durée de I'enquéte, le dossier d'enquéte a été disponible dans la mairie d’
Amilly et sur le site internet de la mairie d’Amilly. Il contenait les informations nécessaires pour
que le public soit informé du projet ; sa composition, comme son contenu, étaient conformes aux
textes en vigueur (sans toutefois |'avis de 'autorité environnementale).

- Le public a eu la possibilité pendant toute la durée de I'enquéte de consigner ses remarques
sur le registre a sa disposition en mairie, de produire ses observations par courriel sur I'adresse
électronique indiquée sur l'avis d'enquéte ou par courrier a I'attention du CE en mairie d’Amilly.

- Le commissaire-enquéteur a assuré les 3 permanences prévues au départ. Les
permanences se sont déroulées dans de bonnes conditions d'organisation, d'accueil et d'accés
aux dossiers papiers.

- Pendant toute la durée de I'enquéte, 3 contributions ont été enregistrées.

- D’autres modalités pratiques et facilitatrices ont été envisagées ; mais le commissaire
enquéteur signale I'absence de possibilité de télechargements des dossiers.
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3 - Analyse du commissaire enquéteur.

Les motifs de ces modifications du PLU figurent clairement dans la notice de présentation de cette
deuxiéme modification de droit commun du PLU d’Amilly ; le CE les résume ci dessous :

- pour les régles d'implantation du béti, il s’agit de préserver des fonds de jardins et des espaces de
fonds de parcelles, généralement végétalisés, jugés comme éléments caractéristiques de la trame
verte au sein des espaces béatis et contribuant également a éviter la formation des flots de chaleur
et & faciliter la bonne gestion des eaux pluviales.

- pour les clbtures, il s'agit de contribuer au cadre de vie avec des critéres esthétiques et
architecturaux simples.

- pour la réduction de I'emprise du STECAL de Dondainville, il s'agit de redonner un zonage agricole
(A) & un espace situé entre les batiments du site historique de Dondainville et le site d’activité
équestre proche, en pleine extension.

Le CE pense que les 3 convergent assez bien car partageant une méme motivation de protection du
cadre de vie et du patrimoine : la 1 protégerait les fonds de jardins, la 2 verdirait les limites de voies
publiques, et la 3 garantirait semble-t-il un « parvis » ou une sorte de vide structurant a un ancien

« chateau », monument local. Le point commun étant |e cadre de vie et le patrimoine local.

3.1 Conclusions sur les observations formulées par le public.

Le commissaire enquéteur estime que les observations du public n’étaient pas en lien direct avec l'objet de
I'enquéte et qu'aucune observation du public n'est véritablement venue questionner, ni contredire, ces
futures évolutions du PLU d’Amilly.

3.2 Conclusions formulées par le commissaire enquéteur.

Globalement, le commissaire enquéteur pense que limpact environnemental de la démarche des trois
modifications est positif, et sans difficultés majeures ; la lutte contre 'artificialisation des fonds de jardins

semble méme acceptable et positive dans le contexte propre & Amilly (28).

3.3 Conclusions sur le bienfondé et 1’intérét de la modification

Le commissaire enquéteur ne repére aucune difficulté majeure pour ces modifications du PLU, méme si
d’autres options, methodes ou alternatives étaient possibles, notamment pour des fonds de jardin.

En distinguant mieux bourg et hameau, la collectivité aurait pu avoir le choix d'utiliser d'autres solutions pour
protéger les fonds de jardin & l'intérieur des zones urbaines :

- zonage spécifique Uj ou Nj ou tout autre indice, avec le réglement adéquat,

- zonage U avec un réglement instituant des % pleine terre, coefficient Biotope, ...

- un tramage L. 151-23 ou L. 151-19 du code de l'urbanisme qui se superposerait aux zonages.

En absence d'opposition majeure et en l'absence d'opposition tout court, le CE n’a aucune réserve a
formuler ; il propose deux recommandations dans ses conclusions motivées figurant ci-dessous ; avec un
éclairage pour chacune des trois modifications envisagées du PLU d’Amilly.

p——t Modification n°1 du PLU. Modifier les régles d'implantation du béati par rapport aux voies et emprise

iau aniére a réaglementer la réalisation de ctions dans une bande de 2 a compter du
domaine publique (30 m actuellement).

Selon le commissaire enquéteur, cette modification avec constructions dans une bande de 20 m en

rapprochant le bati des voies publiques serait aussi effectivement de nature a préserver des fonds de

jardins au centre d’Amilly ; en évitant de possibles futurs troubles de voisinage ; ou des parcelles en

« drapeau » ; et aussi pour le cas des zones agricoles du hameau de Ouerray, en laissant le temps

gécessaire pour définir de futures OAP d'urbanisation a venir ; qu'il semble possible d'envisager et
‘anticiper.

Avis favorable du commissaire enquéteur pour cette modification n°1 ; avec une recommandation :
mieux justifier la régle des 20 m, surtout si elle devait inspirer de futures OAP, notamment pour le hameau
d'Ouerray, lors d'une autre évolution du PLU ; en tenant compte des spécificités difiérenciant ce hameau
d’Ouerray du bourg-centre d'Amilly.

—— Modification n°2 du PLU. Eaire évoluer les régles relatives aux formes. matériaux et teintes de clétures le
long des voies ouvertes a la circulation. Mur bahut de 80cm sera remplacé par hauteur comprise entre 20 et

80cm.

Enquéte publique conjointe sur la modification de droit commun n°2 et la révision allégée n°1 du PLU de la commune d'Amilly (28).
Rapport, conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur
15 janvier 2026 - page 42



Selon le commissaire enquéteur, cette moindre hauteur de murs de clotures les rendrait moins minéraux, et
faciliterait leur végétalisation ; quelques espaces proches du centre d’Amilly donnent déja des résultats
encourageants.

Avis favorable du commissaire enquéteur pour cette modification n°2.

Modification n°3 du PLU. Réduire les limites de I'emprise du Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil
Limités (STECAL) de Dondainville, écart bati situé a environ 600 métres au Nord-Est du bourg d’Amilly.

Selon le commissaire enquéteur, cette baisse de la constructibilité entre un batiment ancien communal et
une mare arborée proche préserverait un patrimoine rural constituant un paysage « ordinaire » intéressant
(le « chateau historique» d’Amilly). Ce site illustre I'histoire locale et est identifié par le PLU d’Amilly avec une
OAP simple, sans autre mécanisme de protection genre « monument historique » (inscrit ou classé). Il s'agit
clairement de créer une sorte de vide structurant, en principe non bati.

Avis favorable du commissaire enquéteur pour cette modification n°3 ; avec une recommandation :
préciser dans le plan schématique de 'OAP du STECAL de Dondainville ce que signifie le fléchage nommé
« ligison douce », et préciser le devenir du sol de 'espace (public, ouvert au public, privatisé ...?) entre
batiments et mare arborée : parkings ? vide structurant ? pelouse ou parc ? événementiels en lien avec
I'équitation ou la culture ? Et en précisant comment cet espace (accessible au public ?) contribuerait
harmonieusement & un voisinage ou une « cohabitation » avec les nouvelles pratiques (internationales ?)
d'équitations du site JUMP voisin.

3.4 Avis final du commissaire enquéteur.

Le commissaire enquéteur émet un avis favorable au projet de modification de droit commun du PLU
de la commune d’Amilly en Eure-et-Loir (28), avec les deux recommandations ci-dessus.

Francis LALBA
Commissaire Enquéteur

Fait a Orléans, le 15 janvier 2026.
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Partie 4. Annexes

Annexes sur I’enquéte publique conduite du 10/11/2025 au 12/12/2025 pour PLU d’Amilly (28)

Page

. Z,B Copie de l'arrété d'ouverture d'enquéte publigue.

* 48 Copie de l'avis d'enquéte (panneaux jaunes). *

« 50 Copie des publications dans les journaux. { & c\aan\"i“m dej iy uue) ev wzivh e\
Z Copie des certificats d'affichage et de présence du dossier.

. "Il, Copie des (deux) pages utiles du registre papier.
b Copie du PV signé de synthése de I'enquéte publique (déja cité dans le rapport).

+ 5% Copie du mémoire en réponse du maire au PV de synthése (déja cité).

» @0  Article L350-1 du code de I'environnement sur PLU et directive paysagere.

see U
AL

* dont une photo du panneau d’affichage d'avis d'EP sur I'écart de Dondainville, 2 600 m du bourg d’Amilly,
sur le lieu d’'une des modifications envisagées du PLU d'Amilly (photo du commissaire enquéteur,10
novembre 2025 a 09h16).
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15 janvier 2026 - page 44



ARRETE

i
1
i N i Portant ouverture organisation de l'enquéte publique conjointe
A e relatif & {a modification de droit commun n° 2
‘;‘f} ; ' 1 et a la révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme de la commune
&/, , { : d'Amilly (28)

Accusé de réceplion - Ministére de I'ntérieur
028-212800064-20251014-47-2025-AR|

Arvété N° 4772025 Accusé cerlilié exécutolre
[Bérceptiun per le préfet : ITIIOJ202_5_'{

LE MAIRE DAMILLY,
Vu le code des collectivités territariales ;

Vu le code de l'environnement et notamment ses arficles L.123-1 et R.123-1 et suivants relatifs aux
enquétes publiques ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et sulvants et R.153-8 relatifs & la mise &
{'enquéte publique du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu le Schéma de Cohérence Territorlale de Chartres Métropole approuvé en date du 30 janvier 2020 ;

Vu le décret N° 2022-1526 du 7 décembre 2022 portant approbation de la directive de protection et de
mise en valeur des paysages destinés & préserver les vues sur la cathédrale de Chartres, ;

Vu la délibération du conseil municipal n°52/2023 relative a la pmcnpﬂon de la révision allégée n°1 du
plan tocal d’'urbanisme en date du 22 septembre 2023 ;

Vu l'arrété n°22/2025 relatif & I'Engagement de la modification de droit commun n°2 du plan local
d‘urbanisme en date du 26 mal 2025 ;

Vu la délibération du consell municipal n°33/2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de
révislon allégée n°1 du plan local d’urbanisme en date du 20 juin 2025;

Vu les pleces des dossiers de modification de droft commun n°2 et de révision allégée n°1 du Plan local
d'urbanisme soumls a Fenquéte publique ;

Vu la décision N° E25000117/45 du Tribunal Administratif d’'Oriéans en date du 28 juillet 2025 désignant
Monsleur Francis LALBA, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Michel VERNAY, en qualité de
commissaire enquéteur suppléant .

ARRETE

ARTICLE 1  :1l sera procédé & une enquéte publique conjointe sur la modification de droit commun
n°2 et la révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme de la commune d’Amilly dont les
orlentations principales sont de :

Pour la medification de drolt commun ;

« Modifier les régles d'implantation du bati par rapport aux voies et emprise publique de maniére &
réglementer la réalisation des constructions dans une bande de 20m & compter du domalne
public {30m actuellement)

e Faire évoluer les régles relatives aux formes, mahérlaux et teintes de cldtures le long des voies
ouvertes a la circulation. Mur bahut de 80cm sera remplacé par hauteur comprise entre 20 et
80cm

e Reédulre les limites de I'emprise du secteur de taille et de capacité d'accuell limités (STECAL) de
Dondainville, écart béti situé & environ 600 métres du bourg d'Amilly.

Pour ia révision allégée :



» Classer en zone 1AUX des parcelles (zone & aménager & vocation économigue):
- YB 0018, d'une surface de 27 418m2
- YB 0019, d'une surface de 42 174m?2

ARTICLE 2

ARTICLE 3

ARTICLE 4

ARTICLE 5

ARTICLE 6

ARTICLE 7

ARTICLE 8

ARTICLE 9

ARTICLE 10

Classées en zone A, ces parcelles font partie intégrante de la ZAC Pdles Ouest, 3 vocation
économique, sans qu'il solt porté atteinte aux orlentations du PADD (plan d’aménagement
et de développement)

Cette enquéte publique conjointe se déroulera du 10/11/2025 3 10h00 au
12/12/2025 a 13h00 pour une durée de 32 jours consécutifs.

A l'issue de la présente enquéte publique, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié
pour tenir compte des avls joints au dossler d'enquéte publique, des observations du public
et du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, pourra étre approuvé par
déllbération du conseil municipal.

Monsieur Francls LALBA, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur
Michel VERNAY, en qualité de commissaire enquéteur suppléant, par le Tribunal
Administratif d'Oriéans.

Le slége de I'enquéte est situé & Ja mairie d’Amilly (28)

Le dossier d'enquéte publique sur support papier sera déposé a la malirle et accessible
pendant toute la durée de l'enquéte :

o Aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie, le lundi de 9h00 3 13h00 et le
jeudi de 13h00 & 17h30

o Sur rendez-vous en dehors des horaires d'ouvertures

o Le vendredi 12 décembre de 10h00 & 13h00 lors de l'ouverture exceptionnelle de la
malrie pour les besoins de I'enquéte

Les Informations relatives a I'enquéte ainsi que le dossier d'enquéte publique seront
consultables sur le site Intemet de la commune d'Amilly, & l'adresse suivante :
https://amilly28.fi/

Le commissaire enquéteﬁr se tiendra & disposition du public & la mairie aux jours et aux
horaires sulvants :

o Lé lundi 10 novembre 2025 de 10h00 & 13h00
o Lejeudi 27 novembre 2025 de 14h00 4 16h00
o Le vendredi 12 décembre 2025 de 10h00 & 13h00

Pendant la durée de Fenquéte, chacun pourra transmettre ses observations et propositions

o Solt en les consignant sur le registre d'enquéte coté et paraphé par le commissaire
enquéteur et déposé 3 la mairie

o Soit en les adressant par courrler a I'attention de Monsleur le commissaire enquéteur
au siége de I'enquéte, 3 [a malrie

o Soit en les adressant par vole électronique & I'adresse sulvante

mairieamilly28@amail.com. L'objet du message devra comporter la mention « Enquéte
publigue ; observations & I'attention du commissaire enquéteur »

Les observations et propositions seront rendues publiques et pourront étre consultées
pendant la durée de f'enquéte, en ce qui concerne les documents écrits au siége de
l'enquéte, en mairie d'Amilly.

Un exemplaire du dossier d'enquéte pourra étre obtenu, aux frais du demandeur, sur
demande auprés de la mairie, & compter de la publication du présent arrété et jusqu'a Ia
fin de f'enquéte publique.



ARTICLE 11

ARTICLE 12

ARTICLE 13

ARTICLE/(;,

Une cople des abservations du public pourra étre obtenue, aux frais du demandeur, sur
demande auprés de la mairie, pendant la durée de I'enquéte publique.

Le rapport et les condusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du
public & la Préfecture d'Eure-et-Loir et 3 la mairie pendant un an aprés la date de cl6ture
de l'enquéte.

Ils seront également publiés, pendant la méme durée, sur le site interet de la malrie 3

I'adresse suivante : https://amilly28 fr/
L'autorité responsable du projet de medification-de droit commun et de révision allégée du

PLU est la commune d’Amilly représentée par son Maire, Monsieur Denis-Marc SIROT-

FOREAU et dont le siége administratif est situé 30, rue de la mairie, 28300 AMILLY.

Des informations peuvent étre dernandées auprés de I'administration communale & cette
adresse,

Le présent amété sera affiché en mairie quinze jours au moins avant l'ouverture de
I'enquéte.

Un avis au public falsant connaitre l'ouverture de I'enquéte sera publié en caractére
apparent 15 jours au moins avant le début de celle-cl et rappelé 8 jours avant I'enquéte
dans les deux journaux réglonaux ou locaux diffusés dans le département concemé, d-
apres désignés :

o L'écho républicain

o Horizon

Cet avis sera affiché dans les lleux offidels d'affichage de la commune quinze jours au
moins avant lI'cuverture de l'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

1l sera également publié sur le site internet de la commune dans les mémes conditions de
délal,

Le Maire d'Amilly et le Préfet d'Eure et Loir, sont chargés chacun en ce qul ke conceme de
Fexécution du présent amrété,

Armpliation adressée § :

- Monsleur le Préfet d'Eure et Loir

- Monsieur Francis LALBA, commissaire enquéteur
- Monsteur le Président du Tribunal Administratif

Amilly, le 14/10/2025

exéeutoire de cet acte, informe que e présent amétd peut faire
Fobfel d'un recours devant ke tribunal adminlstratlf d'Oridans (par

.uﬁﬁmdﬂmmrmﬂﬁemsamﬂﬂébm Le Malre, (
vole postale au 28 rue de la Brefonnerie- 45000 ORLEANS ou par

vole dématesialisée via fapplication « Téldrecours citoyens » sur
le slte www.lelerecours. i) dans un d&iai de deux mols 8 compter Denis-Marc SIROT-FOREAU
de fa présente notification,

Notifié le
Signature

Acte exdoutoire

Transmis en préfecture fe * AX|AD |IS
Publi sur o Ste ntemet mlmz’f.f-.\r.?&‘.ﬁ re: Wlpfts

Notifidfe :

4%



AVIO YV CNYULIL

PUBLIQUE

| Modification de droit commun 2
! et révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
| : 7COMMUNE d’AMILLY (28)

Le Maire de la Commine d'Amilly,

Vu le code gonéral des colectivités temtonales :
wum«rmummmummwu«mm.

Vi le code de Furbanisme et notammant les articies L153-19 &t R.153-8 of suivants :
whmwmm!n‘mounhmiumanatammmmn'lmwnwummmm
date du 22 septembre 2023 :
WIWn'msmtrmmmmhmﬁmlmdommmn'ammLocucuhumm date du 26 mal
2025 ;

Wthwwmnfmamumnuu vet fe projet de alégée n’1du Plan
Local d'Urbanisme en date du 20 juin 2025,
wmmumumamoummn'a«d-mmnq du Plan Local &'Urbanisme sournis b

enquéte publique conjointe;
Viles avis des différentes sbli il

wumammmwummm&wuwmmmm dml f d'Oriéans désigy Monsleur Francis LALBA, commissair

mamuwmv.mmmmpmm;
Vules pidces du dossier soumnis & I'enquéte publiqus.

Obiet de lenguitte

1 yara procddd @ une enquite publiq i du tungl 10 ® 2025 & 10 heures 2u vendredl 12 décembre 2025 a 13 heures

Ceileci a pour object!! d'info etde t s ot pr 9u public sur les projets de modification de Grolt commun n * 2 et de révision stdgée n*1
da Plan i Ur A de I le conseil munich :‘Mﬂymamm«mmwﬁmhmmmmﬂmmmmm
rivisd.

enquéleur
Monslevr Francls LALBA, commissaire enquiteur, désigné
par ie Tribunal Adminkstratil o Oriéans

Ientild de 12 personng respansable du projes
Des informations pourront §tre demandées en Mairie o’Amilly
Fautoclte responsable du projet en la personne de

Rates.de Ienquéte publique et perma nencesdy
Lenquéte publique est organisée pour une ourée de 32 jours -

du Lungi 10 novemore 2025 4 10 heures au ‘ - Le lundi 10 novembxe 2025 de 10h00 5 13700
vendred| 12 decembre 2025 & 13 heures. = Lo Jeudi 27 navernbre 2025 de 14100 & 16h00

| - Le vendredi 12 décembre 2025 de 10000 & 13h00.
L'enquéte sera close le vendredi 12 décembre 2025 3 13 heures

— —————m Eatrnitaui - A e I R eI -

Consultation du dossier d'enauéte putlique

2prks de

Monsieur Danis-Marc SIROT-FOREAL, Maire de la commune,

sy :
| Monsiew Francis LALBA, commissaire-enquéteur recevia a 1a Mairie d Amitly |

Les dossiers de modification de droit commun n* 2 et de révision aliégée n " 1 du Pan Local d'Urbanisme de ka communa &'Amilly ains! gu'un registre d'enguéte b feldlicts

non cO1é ot iphé par ie eleur, seront déposs 3 Ia mairie d’Amilly. lis seront consuitatles pendant 32 jours consécutifs,
o m-mammrmmummuhuu-miuhoomumaumu:mo.
' Sur render-vous en dehors des horaires d'ouvertures
o um:!mmd‘ININJ13!!00Iondcl'amenweempthmﬂedehmkhmrlubmlndﬂ'm«ﬁn

Les dossiers de modification de drolt commaun n* 2 et de révision allégée n* 1 du Pian Local d'Urbanisme de 13 commune @"Amilly sevont consultables pendant toute la
F

durée de l'engué que, via k 1 hvante : iog.//amifly28.fr/

Chacun pourra pr des dosslers ot consigner ¢ vent ses observations :
Sur le regisire d'enquite déposé en mairie,
ou lzs adr par écrital 1 : Monsieur le q & « Malrie d’Amitly - 30. rue ge s mairie 28300 AMILLY
Ou les advesser par courrlel en spécifiant en objet qu il s'aght oe I $ Bligue & ladresse  matdeamilvefiSieroall.com

Consultation et publicité du rappont ¢t desconclysions du commissalre enqudteur

A Missue de I'enquéte publique, le registre d'enguéte sera clos et $1gné par le commissaire enaubtevr gul disposera d'un délal d'un mois pour transmettre su Maire
rmmwmtmumm«mﬁmrma{pﬁcnmwvgmmmamnegummmum.:nwmwm i transmettra

mmmmmummmmawnpmwrmmww.
Une copie du rappont du commissaine &leur sera adressée par Monsieur ke Maire & Monsieur le Préfet d'Eure et Loir,

l'mmmuhmeﬂuwmmmwmmﬂwtmwdﬂl'enmme.de'slméﬂumS‘Mﬂl'ym.lotnelmmm

d'ouveniure au public ainsi que sur Intemet & I'adresse suivante - [itos Arandiy2R i/
Decisions pouvant étre adoptées au titre oe I'enquéte

mw‘mmmurmammmmmtamm.auien-ned«rmm & formié aux di tu code de
F ot éventy aprés mise en ceuvre des dd de d #le ou d'enquete | par délibération, M'organe
délibéront du conseil municipal pourra approuver bes projets de modification de droit commun n®2 et de révision allegée n*1 du PLU.
m:mwmop&ummmarmmmmmkunnmnmdamhwhmumd“, d el r P

Enquéte publique conjointe sur la modification de droit commun n°2 et la révision allégée n°1 du PLU de la commune d'Amilly (28).

Rapport, conclusions motivées et avis du commissaire enquéteur




AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Modification de droit commun n° 2
et revision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)
COMMUNE d’AMILLY (28)

e
7]

-
La Maire da la Commune o'Amaly,
m::ﬁnmdﬂmm;

len articios L1234 ot R.123-1 of subvants
Vule code 90 Turbanisme et notamment les articles L 15319 et RAS3 8 el subvants ;
Yu 52/2023 rolative & |
date Cu 22 septernbr
Wu Farrité n®:
2025

de la révislon aliégee n* 1 du plan local d'wibanisme en.
e 2023 ;
rekabif A I drakt 'l n date du 26 mal
3372025 thrant be bilan da |

Local d'Urbanisme en dats du 20 juin 2025 & kLl
Vi les plbom des

1duPlan
Gosslars de mediicalion de droit commun n°2 et de virion aligée n*3 du Plan Local dirbantsme soumis &
Vi les Bl “A_A__‘

i
Vu la célbirs

Vu la déciulon da nomination en date du 28 juillet 2025 de Monsleur ke Préskdent Ou tritunal acministratit d Orlbans désignant Monsieus Francls LALEA,
mlﬂlﬂwﬂ Michel VERNAY, commissalre enquileur suppléant ;

Obletde fenquite

410

s vendred! 12

"2 el

projets de
™

ma [T idouedeinpnenn b aupel
Francis LALBA, commissare snquéteur, sisigné pounont ére temandées en Makile
1t be Tribinal Adiinistratil o Oridans

Comaulas pibiaiss S Tgaricha pous ure durbe ve 12 Jours

du Lundt 10 novembrs 2025 & 10 houres su = La lund! 10 novembre 2028 de 10000 & 13000
wendredi 13 dicernbr: 13 houres. - La Jeud] 27 novernbra 2025 de 14h00 b 16400
~la 12 décemine 2025 Se 10000 & 13000

413 houret.

Cansuitatian dudassiar o enuéte publiaue
2 1 du Plan Local 'L

Py & ta mairie

o Aux jours o' S la mairte, o

4 Bur randex-vous en dehors des horaires d'ouvertures

o L vendredi 11 déicambra da 10h0O0 4 17800 lors da

CAmitty siosl gu'un fegistre & enquite & feullets.
. iy pendam 32

00 & 13h00 ot la feud da 13000 & 17H30,

dela mairle pour

Tenquéts
oot comnun n® 3

Sur o pegiairs o enguits dépard en mairie,
Ou bew pcireaser pas berft B b
bt

= Mairly o Amisly - 300 v 07 14 maine 700 AMILLY

lsom
mopan

enaudteut
ATIviue da Fénguite publices, e regiire Cengudle serm cios ot signé par le commiaaalre enguilour gul Gisposera d'un délal d'un mols potr Uammetiee ay Maire
plécon

aanTiben, @ bon rapport £ Bans un document sepacd. was conchilons methees @ ararneting
teoie Monyieur i
] T tapoert

siage de Fonguéa. désignd & 1a makie f AmiBy sun Jours ot heures Rabitusls
)
Déthakns

enouite

Al gl réssita g €008 04 Turbanisma et du drok commun ses enquéia publigues. 30 ferme de fenqubla réafisée conformément us dpowtions du code de
o - mari mine an

vinion alligée n"1 t PLLL

smyrie
4

3.




%)

2 pendant: un_an.

-~ litosi//amilly2

e Maire,

ARULLY

' .Commune d'Amilly (département de 'Eure et Loir)

 AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

- Enquéte publique conjointe relatif @ o modification de droit
commun n? 2 et & la révision allégée n*1 du plan local d'urbanisme
- de o commune d'Amilly (28) arété par le conseil municipal

Pararété Ne47-2025, on dote du14/10/2025, Mongeur e Maire Ay
_urur_d:op_n_é I'ouverture de1'enquéte publique conjointe sur la modification
de droit commun ne 2 et a la révision cllégée n®1 du Plan Local d'Urba-
nisme de lo commune d'Amilly (28) arrété por le conseil municipal le 20
jlin 2025 ' 5 Sl :
A cet effet, Monsieur Francis LALBA, a &té désigné en qualité de commis-
saire enguéteur por le Président du Tribunal Administrotif d'Orléans.
Venquéte se déroulera & la mairie d’Amilly du 10/11/2025.610h00 au
: 12/12/2025 §:13h00 pour une durée de 32 jours consécutifs.
' Ledossier d’enquéte publique sur support papier sera déposé & la mairie
et accessible pendant toute la durée de l'enquéte :
 * Aux jours et heures habituels d'ouverture de ln mairie, le fundide
9h00d 13h00 et le jeudi de 13000 6 17030+~
*Sur rendez:vous en dehors des horaires d‘ouvertures
+ | vendradi 12:décembre de 10h00 & 1300 lors de I'ouverture excep-
tionnelle de lo'mairie pour [es besoins de I'enquéte

" Les informations relatives & I'enquéte insi que [e dossier d'enquéte pu-

blique seront également consultables sur fe site internet de o commune
d'Amilly, & I'adresse suivante : https://amilly28.1r/ Lo

: p{e;j'ﬂlﬁ'm‘l&"du'rée:ﬂei 'enquéte, chacun pourra transmettre ses observa:.
- tions et propositions o)

* Soit en les consignant sur [e registre d'enquéte coté et paraphé por le
commissaire enquéteur et déposé & o mairie: :

» Soit en les adressant par courrier d Iaftention de Monsieur le commis-
snire enquéteur ou siege de I'enquéte, & la mairie,

* * Soit en les adressant par voie électronique @ [‘adresse suivante :

mairieamilly28@gmail.com v
Le commissaire enqueteur recevra d lo mairie [es ;
* e lundl 10 novembre 2025 de 10h00 &13h00

* L= jeudi 27 noyembre 2025 de14h00 &16h00
_* Le vendredi 12 décembre 2025 de 10h00 413000,

Toute personne peut, sur so demonde et & ses frals, obtenir communica-
_tlon du dossier d'engudte publigue aupres de lo.commune d‘Amilly ou

nm.\sultm'}\p site internet sulvent = https://amilly28.tr/

Le rapport et les conclusions du' commissalre-enquéteur transmis dans un

déloi de trente jours 8 compter de la déture de I'enquéte; seront tenus &
1 Iy < Pl rery 1} » ' gy .
. lo disposition du public en mairie d’Amilly et sur [e site Intemet suvant
compter de la date de cloture de V'enquéte -

A3 iy o2

Deni_s-Mu;c;SIROT;EQRHL_J,’, B

~ das conditions de vente dressé par Maftre Guilloume BAIS, Membre asso-

BAIS/
&TORRE

/ Mrecon. Assacits

Maitre Guillaume BAIS SRR 1) M@*}

Membre cocié de o SCP Guilaume BAIS & XovierToRRe Y. Partelep
\vocat au Barreau de Chartres Y T e

85, rue du Grand Faubourg - 28000 CHARTRES - 04.73
Tél.: 0237283820 fannonces.cip

VENTE PAR ADJUDICATION

Au plus offrant et dernidy enchérisseur & ['extinction des feuy :

en I'audience des criées Hu Tribunal Judiciaire de CHARTRES * ¢

Palais de Justice - 11 rue dy Cardinal Pie 28000 CHARTRES. -
Al requéte de : :
"o fonds commun de titrisotion (FCY) ABSUS ayant pour sociélé de gestion” -
|o société |Q EQ MANAGEMENT (ancignnement dénommeg’EQUITIS GES:
TION), société par actions simplifiée immatriculée au RCS de Paris sous le
numéro 431252121, dont le sidge sacityl est & PARIS {78017) 92 avenue
de Wagram, et représenté por son entitéen charge dy/recouvrement, la .
société MCS TM, société par actions simplifiée, immyttriculée au'RCS de ;
Paris sous le numéro 982 392 722 .ayant sonsiege sotial & PARIS (75020),
256 his rue des Pyrénées, prise en la personke de son.représentant légal

. CELEBRE VOYANT, ex

~ domicilié en cette qualité audit siege, venant dux droits du fands commun: menté, pro en tous dr

de fitrisation (FCT) HUGO CREANCES IV, ayont gur société de gestion fa” = TR |
Socité EQUITS GESTION (abjourd hu dénommte 10 EQ MANAGENENT), vy dides dore 1
et représenté por. | société MCS ET ASSOCIES, ‘gaissant en gualite de " dispasition, me déplac
recouvreur, en vertu d'un bordereau de cessign de déonces en dofe du21 ‘839185402, _ PROF
décembre 2023 soumis aux dispositions du/Code menétaire et financier, tél, 06 27.92.6(
[ui-mEme venant aux draits de la société BANQUE POPULAIRE AUVERGNES, 33942
RHONES ALPES - anciennement dénommea BANQUE PORULAIRE DES Al-
BES - en vertu d'un bordereau de cessigh de créances ek date du 22 juin
2017 soumis aux dispositions du Code,monétaire et finariier.”
Représentée par Maitre Guillaume Bf |5, Membre associé te la SCP.Guil-
{cume BAIS & Xovier TORRE, Avocaf au Barreau de Chartres, 85, ruedu
Grond Faubourg 28000 CHARTR _
JEUDI 11 DECEMBRE 2025A 14 HOO HE

D'un immeuble sis commune dg/CLOYES LES TROIS RIVIERES (28220), 24
e de Bouche d'Aigre, & usage industriel avec une partie habitation,
comprenant : ; . i e MY
Partie habitation : entrée (/94 m2), choufferie ayec chaudiere bois et
fioul (15.96 m2), dégogement 1, (1.85 m2), dégagement 2 (6.98 mz),
Sanitaires (18.20 m2), saloh/cuisine'(28.05 m32), salle d'eau/WC (4.25:
m2); entrée 2 (5.05 m2),/dégagement 3 (18.09 m2), trois chombres:
(18.90,11.85 &6 9.7am2).f s S AL S

Partie atelier : espace de 702.40 n_L_?..;' 3 - R A [
Cour en gravillons et peloyse, Le bien ast occupd par le propridlaire.

Uensemble est codastré sgction 802 515 pour 22 o 78 ca et.n® 645 pouc
7.0 77 ta; soit globalement 30 @SSty 1t BRESLA

ety MISEAPRIX:50000€ = |
Les visites ouront ieu Je vendredi 28 novembre 2025 14 30 sur place,
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CERTIFICAT DE RECEPTION ET
| DE PRESENCE DU DOSSIER ET DU
oeRestior  REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

ARRONDISSEMENT
DE CHARTRES

CANTON DE LUCE

Je soussigné Denis-Marc SIROT-FOREAU, Maire d’Amilly, certifie avoir regu le
24/10/2025, le dossier d'enquéte publique relatif &

- La modification de droit commun N°2 du PLU d’Amilly

- La révision allégée N°1 du PLU d’Amilly

Je certifie également que ledit dossier, accompagné du registre d’enquéte publique au
format papier, a été tenu a la disposition du public de maniére continue, aux jours et
heures d'ouverture de la mairie, pendant toute la durée de I'enquéte publique, du
10/11/2025 au 12/12/2025.

Amilly, le 05/01/2026

Le Maire, e —

“m,

- ( / ﬁ"}‘z\‘.
/ [ )
%_ ALC’ - l}«x %!

)

Denis-Marc SI\iQT—lfOREA@/



CERTIFICAT D'AFFICHAGE

DEPARTEMENT
D’EURE-ET-LOIR

ARRONDISSEMENT
DE CHARTRES

CANTON DE LUCE

Je soussigné Denis-Marc SIROT-FOREAU, Maire d’Amilly, certifie avoir procédé
I'affichage en mairie dans les lieux prévus a cet effet, de I'avis informant le public de
I'ouverture d’'une enquéte publique portant sur

- La modification de droit commun N°2 du PLU d’Amilly
- La révision allégée N°1 du PLU d’Amilly

Cet avis a eté affiché a compter du 24/10/2025, et pendant toute la durée de
I'enquéte, soit jusqu'au 12 décembre 2025 inclus, conformément aux dispositions prévues
par le code de l'environnement.

Amilly, le 05/01/2026
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Procés verbal de synthése
aprés fermeture de I'Enquéte Publique le vendredi 12 décembre 2025 & 13h00,
sur le PLU de 28300 AMILLY

L'Enquéte Publique conjointe portait sur trois modifications de droit commun et sur la premiére
révison allégée du PLU d’AMILLY.

L'Enquéte Publique comme mes trois permanences (en mairie d’AMILLY) de Commissaire-Enquéteur
se sont déroulées aux dates et heures annoncées & I'avance dans divers supports de communication.

Trois visiteuses ou préoccupations ou suggestions ont été vues ou regues par moi lors de mes 3
permanences en mairie d’AMILLY.

1- 10/11 : une premiére visiteuse souhaitait s'informer d’une fagon générale, annongant une future
observation concernant cette enquéte ; or cette observation n'a finalement pas été regue.

2- 11/12 : une réaction d'Orange (direction immobilier Groupe), demandant une modification de
zonage pour deux petites parcelles (proches de son premier DATA Center jouxtant AMILLY) afin
qu'elles soient intégrées a la zone Ux ; or cela s'avére déja étre le cas suite a la premiére vérification
des documents complémentaires d'Orange regus ce 12/12.

3- 12/12 : une seconde visiteuse souhaitait s'informer de la zone 1AU, voisine de sa maison en zone
Ub. Elle était soucieuse notamment des pertes d'intimité et d’ensoleillement induites par un chantier

d'immeuble collectif.

Le registre d’'enquéte publique (achevée) a été clbturé par mes soins.

Questions écrites a M. le maire d’AMILLY :

Quelles entreprises seraient susceptibles de s'implanter dans le pdle BTP de la ZAC Pdles-Ouest de la
CA de Chartres ? Et avec quelle (éventuelle) procédure ICPE ?

Que savoir sur un projet de centre de maintenance des trains TER Rémi ?

Ou en est la maitrise fonciére (et par qui ?) des deux parcelles encore en zone A, objet du projet
révision du PLU ?

Qui localement instruit la compatibilité (Urbanisme, ADS, PC) avec la directive paysagére de protection
des vues sur la cathédrale de Chartres ?
PV de synthése commenté et remis en mains propres & M. le maire en mairie d' Amilly 28300,

le vendredi 12 décembre & 14h30.
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Monsieur le Maire
de la commune d’Amilly

a
DEPARTEMENT
D'EURE-ET-LOIR M. LALBA Francis
ARRONDISSEMENT ) R
DE CHARTRES Commissaire enqueteur

CANTON DE LUCE

Amilly, le 19/12/2025

N/réf. : DMSF /ARF
Objet : Enquéte publique conjointe, révision allégée et modification de droit commun du PLU dAmilly

Monsieur,

Je vous prie de trouver ci-dessous les réponses aux 4 questions posées dans votre PV de synthése du
12/12/2025.

1. Quelles entreprises seraient susceptibles de s'implanter dans le pdle BTP de la ZAC

Péles-Ouest de la CA de Chartres ? Et avec quelle (éventuelle) procédure ICPE?
Répons a commune :

Les entreprises attendues sur ces terrains, comme il est précisé dans la page 14 de la notice
descriptive du dossier portant sur la révision allégée, seront  priori intégrées au pdle BTP lui-méme
dédié en priorité aux activités de production de matériaux. Etant précisé que d'autres activités
pourront y trouver place.

Pour I'heure, il est prématuré de savoir si ces entreprises, de par la teneur de leur activité, seront
ou non concernées par une procédure ICPE.

2. Que savoir sur un projet de centre de maintenance des trains TER Rémi ?
Réponse de la commune :
Voici quelques éléments sur I'état du projet de centre de maintenance ferroviaire pour les
trains TER Rémi, évoqué en lien avec la zone d'activité du Pdle Ouest a Amilly.

e Contexte du projet

Les trains Rémi (TER Centre-Val de Loire) nécessitent une maintenance adaptée pour réduire les
immobilisations, améliorer la ponctualité et fiabiliser le matériel. La Région Centre-Val de Loire a
identifié la nécessité de renforcer ou créer des installations de maintenance pour répondre a ces
besoins.

La zone d'activité du Pdle Ouest & Amilly, aménagée par Chartres Aménagement, constitue un
secteur stratégique pour le développement d'activités industrielles ou logistiques, ce qui peut inclure
une plateforme de maintenance liée au ferroviaire,

Toutefois, aucune publication récente ne confirme formellement la localisation précise d'un centre
de maintenance ferroviaire sur cette ZAC a ce jour.

MAIRIE D'AMILLY - 30; rue de la Mairie - 28300 AMILLY
TéL 0237329813




s Avancement du projet

La Région Centre-Val de Loire a adopté une délibération (30 septembre 2025) approuvant une
convention avec SNCF Voyageurs concernant le financement d'études d'avant-projet (AVP) pour des
installations liées a la maintenance ferroviaire des TER Rémi.
Cela signifie que le projet est officialisé au niveau des études, mais pas encore lancé en phase
travaux.
En clair : ‘

- Le projet existe dans les documents régionaux officiels.

- Il est au stade études préalables et convention de financement, ce qui est I'étape ol on

précise I'implantation, la programmation et le budget estimatif.
- Il nest pas encore au stade de travaux ou de validation définitive de localisation.

e Travaux connexes et modernisation TER
Méme si limplantation du centre nest pas encore.actée, plusieurs opérations de maintenance sont en
COUrs OU prévues ;

- Travaux de maintenance sur les lignes TER
SNCF / TER Centre-Val de Loire planifient des travaux de maintenance significatifs sur les lignes,
notamment sur la section Paris~Chartres—-Le Mans pour 2026, avec renouvellement de voies et
interruptions temporaires de circulation

- Maintenance moderne, SNCF Voyageurs déploie des technologies de maintenance sur les
rames Rémi et Réglo2N, ce qui optimise déja la maintenance des matériels existants.

¢ Projet de maintenance ferroviaire en Région (hors Amilly)

Méme si cela ne concerne pas directement Amilly, il est utile de savoir qu'il existe d'autres
infrastructures de maintenance en Région Centre-Val de Loire : un centre de maintenance des TER a
été construit a Orléans Métropole avec pose de premiére pierre en 2020 pour accueillir 32 rames. Ce
centre constitue une base d'entretien du matériel de la région.

Cela montre que la Région a déja une certaine capacité de maintenance, mais le projet a Amilly
serait potentiellement complémentaire ou spécifique a la ligne / matériel Rémi.

s Synthése de l'avancement

|Phase || Etat actuel (fin 2025) |
IDéfinition du besoin & partenariat Région—SNCFH Convention et études en cours |
|Choix d'implantation (site ZAC PGle Ouest) H Probable mais non confirmé publiquementl
Iétudes techniques & avant-projet || Financement engagé |
[Autorisation / Urbanisme / Permis de construire H Pas identifié publiquement |
IDébut des travaux || Aucun lancement officiel & ce stade |

3. Ou en est la maitrise fonciére (et par qui ?) des deux parcelles encore en zone A,
objet du projet révision du PLU ?
Réponse de la commune :
La maitrise fonciére est suivie par 'aménageur en charge de la conduite du projet ZAC Pdles-
Ouest, a savoir la SPL Chartres Aménagement.
Ces deux parcelles font partie du périmétre de la DUP (Déclaration d’Utilité Publique) approuvée
sur la ZAC et doivent faire 'objet d'une acquisition par la SPL Chartres Aménagement,

éponse de la commune :
Les services de Chartres Métropole ont compétence sur I'ensemble des 66 communes de

I'agglomération en matiére d'instruction des autorisations d‘urbanisme.
A ce titre, les services communautaires assurent l'instruction des permis de construire, permis
d'aménager, permis de démalir, ainsi que des déclarations préalables, dans le respect des dispositions
[égislatives et réglementaires en vigueur, et notamment du code de I'urbanisme.
Dans le cadre de cette mission, l'instruction des dossiers intégre 'ensemble des documents de
planification et de protection applicables, y compris les dispositions issues de la directive paysagére
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relative a la protection et & la mise en valeur des vues sur la cathédrale de Chartres, monument
emblématique inscrit au patrimoine mondial de 'UNESCO.

Les services de Chartres Metropole veillent ainsi, lors de I'analyse des projets, a 'impact des
constructions sur les perspectives paysagéres, les cdnes de vue, les lignes de perception lointaine et
Iinsertion des projets dans le grand paysage, conformément aux objectifs de la directive. Cette
vigilance contribue & préserver les vues structurantes et la lisibilité du monument dans son
environnement, tout en permettant un développement urbain maitrisé et respectueux du cadre
paysager.

Les équipes communautaires accompagnent les communes tout au long de la procedure
administrative, depuis la réception des dossiers jusqu‘a la préparation des décisions, en lien étroit
avec les services municipaux et les autorités compétentes pour la délivrance des actes. Elles assurent
la sécurité juridique des décisions, la bonne application des documents d'urbanisme locaux et supra-
communauy, ainsi que la prise en compte des servitudes et contraintes réglementaires.

Au-dela de l'instruction, Chartres Metropoie exerce un role de conseil et d’expertise aupres des
communes et des pétitionnaires, contribuant a une gestion cohérente, harmonisée et qualitative de
l'urbanisme & I'échelle intercommunale. '

Je vous prie de croire, Monsieur, en I'expression de mes salutations distinguées.
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RE P U B L I QU E Le service public de la diffusion du droit
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Code de I'environnement
Article L350-1

Version en vigueur depuis le 01 avril 2021

Partie législative (Articles L110-1 & L713-9)
Livre Ill : Espaces naturels (Articles L300-1 & L371-6)
Titre V : Paysages (Articles L350-1 A a L350-3)

Article L350-1 Version en vigueur depuis le 01 avril 2021

Modifié par Ordonnance n°2020-745 du 17 juin 2020 - art. 3

1.-Sur des territoires remarquables par leur intérét paysager, définis en concertation avec les collectivités territoriales
concernées et lorsque lesdits territoires ne sont pas l'objet de directives territoriales d'aménagement prises en application
de l'article L. 172-1 du code de I'urbanisme, I'Etat peut prendre des directives de protection et de mise en valeur des
paysages. . ,

Il.-Ces derniéres directives déterminent les orientations et les principes fondamentaux de protection des structures
paysagéres qui sont applicables a ces territoires. Elles sont élaborées  l'initiative de I'Etat ou de collectivités territoriales.
Elles font I'objet d'une concertation avec I'ensemble des collectivités territoriales intéressées et avec les associations de
protection de I'environnement agréées au titre de l'article L. 141-1 et les organisations professionnelles concernees. Elles
sont approuvées par décret en Conseil d'Etat aprés mise a disposition du public.

lil.-(Abroge)
IV.-Leurs dispositions sont opposables aux demandes d'autorisations de défrichement, d'occupation et d'utilisation du sol :
1° En I'absence de plan local d'urbanisme opposable aux tiers ou de tout document d'urbanisme en tenant lieu ;

2° Lorsqu'un plan local d'urbanisme ou tout document d'urbanisme en tenant lieu n'a pas été mis en compatibilite avec leurs
dispositions dans les conditions fixées a l'article L. 131-6 du code de I'urbanisme.

V.-Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent article.

NOTA : :

Conformément & l'article 7 de I'ordonnance n° 2020-745 du 17 juin 2020, ces dispositions sont applicables aux
schémas de cohérence territoriale, aux plans locaux d'urbanisme, aux documents en tenant lieu et aux cartes
communales dont I'élaboration ou la révision est engagée a compter du 1er avril 2021.
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