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] A—\E\ - ARRETE
ﬁ;r- — Engageant Ia 2% madification de droft commun
,ﬁy ) i du Plan Local d'Urbanisme
Arrété N° 22/2025
LE MAIRE D'AMILLY,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de Furbanisme et notamment les articles L 153-36 & 44 ;

Vu la délibération du consell municipal en date du 19 février 2021 approuvant la révision du Plan Local
d'Urbanisme ;

Considérant qu'll est nécessaire d'engager la modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune d‘Amilly pour les motifs sulvants :
Falre évoluer le réglement écrit pour :

» Modifier les régles d'implantation du bati par rapport aux voies et emprises publiques (article 2 :
implantation et volumétrie) pour la zone Ua (zone urbaine mixte) et pour la zone Ub (zone
urbaine résidentielle).

« Faire évoluer des régles relatives aux formes, matériaux et teintes des ddtures pour la zone Ub
(zone urbaine résidentielle).

Faire évoluer le réglement graphique (zonage) pou
» Réduire les limites de I'emprise du secteur de tallle et de capacité d'accuel] limitées (STECAL) de
Dondainville, écart bati situé & environ 600 métres du bourg d'Amilly.

Considérant, qu'en application des articles L153-36 & 41 &, ces adaptations relévent du champ
d'application de la procédure de modification de droit commun.

ARRETE

ARTICLE1  En application des disposltions des articles L.153-36 a L.153-44, R.104-19 & R.104-27 et
L.103-2 du Code de I'wbanisme, une procédure de modification de droft commun du Plan
Local d’'Urbanisme est engagée.

ARTICLE2 Le projet de dossler de modification du Plan Local d'Urbanisme a été notifié aux personnes
publiques assodées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

ARTICLE3 Le dossier de modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme fera I'abjet d'une
enquéte publique.

ARTICLE4 le projet de modification de droit commun du Plan Local dUrbanisme sera soumis &
{'approbation du consell municipal.,

ARTICLES  Une cople de cet arrété sera adressée sans délal 3 Monsieur le Préfet d'Eure-et-Loir et &
Monsieur le Directeur de la Direction Départementale des Tenritoires d'Eure-et-Loir.

Amilly, le 26/05/2025

le Maie dAmily certifie sous sa responsabifits le caractire
axdartorre de cet acte, informe que ke présent amité peik fakre
Tobjet d'un recours devant ke tribunal administratif d°Oriéans (par
vole postale au 28 fue de ia Bretonnerie- 45000 ORLEANS ou par
vole démaidrialisde via lapplication « Tdidrecours ditoyens » sur
= gte waw. beferecoirs. i) dans un didis! de dewr mors 3 compler
de fa présente notification.

Acte exdadoire ;
Transmis en préfecture le ;

Pulvic sur fe Ste Internet pvw, SMIVZR.T fo
Notifid e :



e  REPUBLIQUE FRANCAISE
# EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
7 DU CONSEIL MUNICIPAL
i 4
/ Aty L"an deux mil vingt-cing, le vendredi 20 juin 2025 3 vingt heures,

le consell municipal de la commune d'Amilly, légalement
convoqué le 13 juin 2025, s'est réuni en mairle d’Amilly, sous la
présidence de Monsieur SIROT-FOREAU Denls-Marc, Maire,

La séance a été publique.
DEPARTEMENT
D’gﬁ%—ﬂ-mm Etalent présents : M. SIROT-FOREAU Denis-Marc, Maire,
Mesdames et Monsiewr les adjoints: GAUMAIN Régine,
ARRONDISSEMENT DELORME Thierry, CHAIGNEAU Sandrine, HAMELIN La&titia,
DE CHARTRES Mesdames et Messleurs les Conselllers Municipaux : POLLION-

BARA Emille, SEIGNEURET Gllles, AVIGNON Marie-France,
ROUSSEAU Christophe, VOISIN Dominique, LECLERE Laurent,
BOURDELAS Ludle, PICAULT David et ARONDEAU Claude
Nombre de membres dont le formant la majorité des membres en exercice,

CANTON DE LUCE

Conseil Municipal doit étre
T T— Etait absents excusés : M. VAUTARD Jérémie, pouvoir Mme
““"‘3{;"’0“‘““““ ' CHAIGNEAU Sandrine, Mme MARTINS Carale pouvoir Mme
oy i g HAMELIN La&titia, M. VIGNOL Phifippe, pouvoir M. ARONDEAU
assistent 4 Ia séance............ 14 Claude.

Quorum : 10 membres £iait absente ; Mme DA FONSECA Nathalie.

Secrétaire de Séance ; Mme GAUMAIN Régine
Date de convocation : 13 juln 2025

] B - - - bz

Conformément a l'article R104+12 du Code de Furbanisme, lorsque Ia procidure de modification
d'un plan local d'urbanisme n'est pas soumise & évaluation environnementale de maniére obligatoire, i
appartient 3 l'autorité responsable de I'évolution du Plan Local d'Urbanisme de décider de soumettre
cette procédure a évaluation environnementale si elle estime que cette évolution est susceptible d'avoir
des inclidences notables sur 'environnement. Si tel n'est pas le cas, |a personne publique responsable
salsit M'autorité environnementale au titre de Fexamen au cas par cas ad hoc pour avis conforme et
prend une décision relative a la réalisation ou non d'une évaluation environnementale au vu de cet avis
conforme. .

Au titre des articles R104-33 et suivants du Code de Furbanisme, la commune a ainsi salsi
l'autorité environnementale pour avis conforme. A Fappul de cette demande, un dossier détailiant Fobjet
de la procédure, son caractére d'inténét général, et I'analyse de la sensibilité environnementale de la
modification de droit commun a ét fourni.

A Pissue de cette saisine, V'autorité environnementale a rendu un avis conforme N°MRAe 2024-
4744 le 4 septembre 2024 et établi que Ja modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme
d’Amilly ne requiert pas la réalisation d'une évaluation environnementale. Une fols I'avis rendu, I)
appartient 3 la commune de prendre une décision de réaliser ou de ne pas réallser une évaluation
environnementale conformément a la réponse formulée par I'Autorité Environnementale,

MAIRIE D'AMILLY - 30, rue de la Mairle - 28300 AMILLY
Tél 0237329813




Monsieur le Maire expose :

La commune de d’Amllly souhaite faire évoluer différentes prescriptions réglementaires de son
Pian Local d'Urbanisme.

A ce titre le document requlert quelques adaptations réglementaires dans ses piéces écrites
(Réglement) et graphiques (Zonage).

Cette premiére modification de droit commun du Plan Local dUrbanisme vise & :

- Réduire les limites de F'emprise du secteur de taille et de capacité d'accuell limitées (STECAL)
de Dondainville, écart bati situé & environ 600 métres du bourg d’Amilly.

- Modifier les rdégles dimplantation du bati par rapport aux voles et emprises publiques (article 2
: implantation et volumétrie) pour la zone Ua (zone urbaine mixte) et pour la zone Ub (zone
urbaine résidentielle).

- Falre évoluer des rigles relatives aux formes, matériaux et telntes des cibtures pour la zone Ub
{zone urbaine résidentielle).

Vu la directive n®2001/42/CE du Pariement Européen et du Consell du 27 juin 2001 relative & I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur environnement et notamment son annexe II ;
Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles R. 104-33 & R. 104-38 ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme ¢ approuvé par délibération du conseil municipal le 13 décembre 2012
Vu ia modification du Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal le 26
septembre 2014

Vu b révision du Plan Local d’'Urbanisme approuvé par délibératfon du consell municipal le 19 février
2021

Vu [a prescription de la révision allégée du Plan Local d'Urbanisme par délibération du consel! municipal
en date du 22 sepbtembre 2023

Vu Yavis de autorité environnementale du 4 sepbembre 2024

Vu le contenu de la présente procédure de modification de droit commun

Tl est proposé au Conseil Municipal de :

Dispenser d'évaluation environnementale fa procddure de modification de droit commun du Plan
Local d'Urbanisme, conformément & Favis de la MRAe

Donner tous pouvoir au Maire ou & son représentant pour falre sulvre ce dossier.

MAIRIE D'AMILLY - 30, rue de la Mairie - 28300 AMILLY
TéL 02373298 13




Aprés avoir entendu I'exposé du maire et en avoir délibérs, le Consel Municipal, & l'unantmité dédide
De DISPENSER d'évaluation environnementale la proo&dure de modification de drolt commun
du Pian Local d'Urbanisme, conformément & I'avis de la MRAe
De DONNER Tous pouvoir au Maire ou A son représentant pour faire suivre ce dossier.

La Secrétalre de séance, Le Mair \
o SR O
y ';.";ﬂ._ i

G e
Régine GAUMAIN Denis-Marc SIROT-FOREAU
Acte exdanoie ; Le Maire dAmily certifie sous 3 responsablits le
Transmis en prévfeciure e caraciére exdadoire de cet acte, gul peir faire
Publié sur fo ste infemet www.amith28.0r e foljet, dans un ddial de deux mols § compter de
Notifié ke ; sa date denirde en igueur ;

~ dun recowrs gracieux 3 1attention du Maire, par
amvoie 3 I3 makte - 30 rue de la mairie - 2300
AMILLY
- dim recours devant le tibunal administratf
dOridens (par voia postale su 28 rue de &
Brefonnevia- 45000 ORLEANS ou par voie
vie fagphcation « Téldrecours
ciioyens » sur ke site wew, telerecowrs, ff)

MAIRIE D'AMILLY - 30, rue de la Mairie - 28300 AMILLY
Tél, 02373298 13




: A 1 ARRETE
C TN llﬁ Portant ouverture organisation de Fenquéte publique conjointe
- T—;;j@;:ﬁ e im— relatif & la modification de droit commun n° 2

271 .- et a la révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme de la commune
Y g d'Amilly (28)

Accusé de réception - Ministére de Fintérieur
028-212800064-20251014-47-2025-AR

Arrété N° 4772025 Accusé certifid exécutoire -
Réception par le préfet : 17/10/2025|

LE MAIRE D'AMILLY,
Vu le code des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L.123-1 et R.123-1 et suivants relatifs aux
enquétes publiques ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-19 et suivants et R.153-8 relatifs 3 la mise &
Fenquéte publique du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de Chartres Métropole approuvé en date du 30 janvier 2020 ;

Vu le décret N° 2022-1526 du 7 décembre 2022 portant approbation de la directive de protection et de
mise en valeur des paysages destinés a préserver les vues sur la cathédrale de Chartres,

Vu la délibération du conseil municipal n°52/2023 relative a la prescription de la révision allégée n°1 du
plan local d’urbanisme en date du 22 septembre 2023 ;

Vu Varrété n©22/2025 relatif & 'engagement de la modification de droit commun n°2 du plan local
d’'urbanisme en date du 26 mai 2025 ;

Vu la délibération du consell municipal n®33/2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de
révision allégée n°1 du plan local d’'urbanisme en date du 20 juin 2025;

Vu les pigoes des dossiers de modification de droit commun n°2 et de révision allégée n°1 du Plan local
d’urbanisme soumls a 'enquéte publique ;

Vu la décision N° £25000117/45 du Tribunal Administratif d'Orléans en date du 28 juiliet 2025 désignant
Monsleur Francis LALBA, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Michel VERNAY, en qualité de
commissaire enquéteur suppléant.

ARRETE

ARTICLE1 :1i sera procédé a une enguéte publique conjointe sur la modification de droit commun
n°2 et la révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme de la commune d’Amilly dont les
orientations principales sont de :

» Modifier les régles d'implantation du bati par rapport aux voies et emprise publique de maniére a
réglementer la réalisation des constructions dans une bande de 20m a compter du domaine
public (30m actuellement)

+ Falre évoluer les régles relatives aux formes, matériaux et teintes de clotures le long des voies
ouvertes a la circulation. Mur bahut de 80cm sera remplacé par hauteur comprise entre 20 et
80cm

» Réduire les limites de I'emprise du secteur de taille et de capacité d'accueil limités (STECAL) de
Dondainvlile, écart bati situé & environ 600 métres du bourg d’Amilly.

Pour Ia révision alléade -



s Classer en zone 1AUX des parcelles (zone & aménager & vocation économique);
- YB 0018, d’'une Surface de 27 418m?2
- YB 0019, d'une surface de 42 174m2

ARTICLE 2

ARTICLE 3

ARTICLE 4

ARTICLE 5

ARTICLE 6

ARTICLE?

ARTICLE S

ARTICLE 9

ARTICLE 10

Classées en zone A, ces parcelles font partie intégrante de la ZAC Pdles Ouest, a vocation
économique, sans qu'l soit porté atteinte aux orientations du PADD (plan d'aménagement
et de développement)

Cette enquéte publique conjointe se déroulera du 10/11/2025 & 10h00 au
12/12/2025 3 13h00 pour une durée de 32 jours consécutifs.

A lssue de la présente enquéte publique, le plan local d'urbanisme, éventuellement modifié
pour tenir compte des avis joints au dossier d'enquéte publique, des observations du public
et du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur, pourra &tre approuvé par
déiibération du conseil municipal.

Monsieur Francis LALBA, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur
Michel VERNAY, en qualitté de commissaire enquéteur suppléant, par le Tribunal
Administratif d’Oriéans.

Le siége de I'enquéte est situé a la mairie d’Amilly (28)

Le dossier d'enquéte publique sur support papier sera déposé a la mairle et accessible
pendant toute la durée de Yenquéte :

o Aux jours et heures habituels d'ouverture de la malrie, le lundi de 9h00 a 13h00 et le
jeudi de 13h00 & 17h30

o Sur rendez-vous en dehors des horaires d'ouvertures

o Le vendredi 12 décembre de 10h00 & 13h00 lors de Vouverture exceptionnelle de la
mairie pour les besoins de I'enquéte

Les informations relatives a Y'enquéte ainsi que le dossier d'enquéte publique seront
consultables sur le site internet de la commune d'Amilly, & l'adresse suivante :
htips://amilly28.fr/

Le commissaire enquéteur se tiendra a disposition du public & la mairie aux jours et aux
horaires suivants :

o Lelundi 10 novembre 2025 de 10h00 a 13h00
o Lejeudi 27 novembre 2025 de 14h00 3 16h00
o Le vendredi 12 décembre 2025 de 10h00 & 13h00

Pendant la durée de Yenquéte, chacun pourra transmettre ses observations et propositions

o Soit en les consignant sur le registre d’enquéte coté et paraphé par le commissaire
enquéteur et déposé a la mairie

o Soit en les adressant par courrier & l'attention de Monsieur le commissaire enquéteur
au siége de Fenquéte, a la mairie

o Soit en les adressant par voie électronique a Vadresse sulvante
mairieamill; 28@amail.com. L'objet du message devra comporter la mention « Enquéte
publique : observations a l'attention du commissaire enquéteur »

Les observations et propositions seront rendues publiques et pourront ére consultées
pendant la durée de I'enquéle, en ce qui concerne les documents écrits au sidge de
l'enquéte, en mairie d’Amilly.

Un exemplaire du dossier d'enquéte pourra &tre obtenu, aux frais du demandeur, sur
demande auprés de la mairie, & compter de la publication du présent arrété et jusqu'a la
fin de 'enquéte publique.



ARTICLE 11

ARTICLE 12

ARTICLE 13

ARTICLE 44,

Une copie des observations du public pourra étre obtenue, aux frais du demandeur, sur
demande aupres de la mairie, pendant la durée de I'enquéte publique.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus & la disposition du
public & la Préfecture d'Eure-et-Loir et 3 la mairie pendant un an aprés la date de cldture
de l'enquéte.

Tis seront également publiés, pendant la méme durée, sur le site internet de la malrie a
l'adresse suivante : https://amilly28.fr/

L'autorité responsable du projet de medification de droit commun et de révision allégée du
PLU est la commune d’Amilly représentée par son Maire, Monsieur Denis-Marc SIROT-
FOREAU et dont le siége administratif est situé 30, rue de la mairie, 28300 AMILLY.

Des informations peuvent &tre demandées auprés de Yadministration communale & cette
adresse.

Le présent arrété sera affiché en mairie quinze jours au moins avant louverture de
lenquéte.

Un avis au public faisant connaftre l'ouverture de enquéte sera publié en caractére
apparent 15 jours au moins avant le début de celle-ci et rappelé B jours avant Fenquéte
dans les deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département concerné, di-
aprés désignés :

o L%cho républicain

o Horizon

Cet avis sera affiché dans les lieux officiels d'affichage de la commune quinze jours au
moins avant f'ouverture de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-di.

1l sera également publié sur le site intemet de la commune dans les mémes conditions de
délai.

Le Maire d’Amilly et le Préfet d'Eure et Loir, sont chargés chacun en ce qui le conceme de
lexécution du présent arrété.

Ampliation adressée &

- Monsleur le Préfet d'Eure et Loir

- Monsieur Francis LALBA, commissalre enquéteur
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif

Amilly, le 14/10/2025

exdculvire de cet acte, informe que fe présent amétd peut faire
Fobjet d'un recowrs devant fe tribunal administratif d'Or'dans (par

Le Maire dAmilly certifie sous s responsabilité fe caraciére Le Maire, L x
3 \_
\.

vole postale au 28 rue de la Bretonnerie- 45000 ORLEANS ou par

o

voie dématdrialisée via tapplication « Tdlérecours aitoyens » sur
fe site www.telerecours. i) dans un ddlai de deux mois 3 compter Denis-Marc SIROT-FOREAU
de /3 présente notification.

Notifié le
Signature

Acte exécutoire .

Transmis en préfeciure fe * AY1AD |1S .
Publé sur e st ntemet wwm.‘am/[i!az&ﬁle /A1

Notifid fe :
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1. Préalable

Cette note de présentation a pour objet de présenter la procédure de modification de droit commun
du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune d’Amilly (Eure-et-Loir) et d’exposer les évolutions
apportées par cette procédure au document initial.

La 2™ modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme d'Amilly a pour objets les points
suivants :

- Réduire les limites de I'emprise du secteur de taille et de capacité d'accueil imitées (STECAL)
de Dondainville, écart bati situé 3 environ 600 métres du bourg d’Amilly.

- Modifier les régles d'implantation du béti par rapport aux voies et emprises publiques (article
2 : implantation et volumétrie) pour la zone Ua (zone urbaine mixte) et pour la zone Ub (zone
urbaine résidentielle).

- Faire évoluer des régles relatives aux formes, matériaux et teintes des clétures pour la zone
Ub (zone urbaine résidentielle).

Page2sur21
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2. Présentation de la commune et de son environnement.

Située dans la région Centre Val de Loire, dans le
département d’Eure-et-loir, la commune
d’Amilly est une commune rurale, d’une
superficie de 20,01 km?, située 7.5 km a 'ouest
de Chartres, 100 km de Paris et 90 km d’Orléans.

Située en périphérie de I‘agglomération
chartraine, la commune bénéficle de dessertes
routidres et ferrées de proximité. Proche des
deux échangeurs de Vautoroute A1l {Chartres-
Est 4 15 km & Pest et Thivars & 10 km au sud), elle
est également desservie par une halte
ferroviaire qui permet aux habitants de rejoindre
Paris et Le

Mans.

Elle est administrativement rattachée a
Iarrondissement de Chartres et au canton de
lucé et adhére & la Communauté
d’Agglomération de Chartres métropole.

Amilly est entouré par les communes de
Bailleau-I'Evéque, Malnvilliers, Lucé, Fontenay-
sur-Eure, Saint-Geaorges-sur-Eure, Cintray et
Saint-Aubin-des-Bois.

Son altitude oscille entre 145 métres et 169
matres.

La commune est occupée essentiellement par
des terres agricoles (95% du territoire). La part
des espaces artificialisés (4%) regroupe les
espaces batis du bourg, des hameaux de
Mondonville et Querray, des écarts bétis de La
Noue et de Dondainville, mais également de la
zone d'activités des Pdles Ouest.

Les espaces naturels demeurent anecdotiques
(quelques remises boisées éparses) puisqu’ils
représentent environ 1% du territoire
communal.

2ime modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme d’Amilly - Netice de présentation
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La crolssance démographique

La population d’Amilly connait depuis 1900 une diminution du nombre de ses habitants. En effet, aprés
une croissance soutenue entre 1968 et 1990, ol la commune a atteint 2098 habitant, désormais Amilly
recense 1809 habitants en 2020 (1806 en 2021).

POP 71 - Population en historique depuils 1268

Population 1168 1779 2058 1958 {885 1843 1809

Densité moyenne (hab/km?) 338 584 889 1048 979 942 921 904

{*1 1967 et 1974 pour les DOM
Les gonnées proposées sont élahlies & périmétre géopraphique identique, dans fa géographie en viguewr au 01/01/2023,
Sources : nsee, RP1967 3 1999 dénombrements, RP2009 au RP2020 expioitations pnincipales.

POP T2M - Indicateurs démographiques en historique depuis 1962

1968 & | 19754 1982 & 8 2009 & 20td 5
1975 1982 1980 2009 i 214 2020

variaten annuelle moyenne de fa populatien

ont 8.2 6.2 21 -08 -D4 -0.4 -03
due au solde natured en % 14 0.8 8,6 04 0.4 0.2 01
:ue au solde apparent des entvéas sorues en 67 5A 15 -1 08 07 05
Taux de nataliLé (%) 17,6 12,8 115 8.1 84 °0 93
Taux de mortable [ 35 5,1 5.4 a4 43 6.5 80

tes données proposées sonl établles 5 nérimétre géographique identigue, dans la géographie envigueur au 0170112023,
Sources @ Inseg, RP1968 3 1989 dénombrements, RP2009 au RP2020 expsoitations prmcipales - Etat cvil.

Cette tendance 3 la décroissance résulte d’un déficit migratoire depuis 1990, malgré un solde naturel
toujours positif. Cependant, ce dernier n’a pas été en mesure de compenser ce solde migratoire
négatif.

il est a noter tout de méme que cette carence migratoire tend a se résorber au fur et mesure des
recensements.

Les logements

Cette décroissance relative n'a pas impacté I'évolution du parc de logements, puisque le nombre de
logements n’a jamais cessé de croitre pour atteindre au dernier recensement 845 unités. Cette
tendance résulte du desserrement des ménages puisque la composition de ces derniers diminue dans
le temps pour atteindre, en 2020, 2.25 personnes par ménage.

La structure du parc immobilier est essentiellement orientée vers une occupation de fogements au
titre de résidences principales (95%).

La vacance technigue du parc (4.5% de logements vacants) refléte une certaine tension sur le marché
immobilier local.
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3. Historigue du Plan Local d’Urbanisme
Le Plan Local d’Urbanisme communal d’Amilly a été approuvé par délibération le 13 décembre 2012
et modifié le 26 septembre 2014.

Le document a fait lobjet d’une procédure de révision approuvée par délibération le 19 février 2021,
portant sur:

- Ladéfinition d’un nouveau programme d’aménagement pour les 10 années & venir.

- Uintégration des besoins nouveaux en matidére d'habitat, d’activités économique et
d’équipements.

- Lamaitrise de 'étalement urbain en redéfinissant I'affectation des sols.

- La programmation d’une évolution mesurée de |a population.

- L’aménagement du hameau de Dondainville afin d'y accueillir un programme résidentiel.

Le document fait actuellement Fobjet d’une révision allégée prescrite par délibération du conseil
municipal en date du 22 septembre 2023. L’objet unique de cette procédure est de reclasser en zone
2 urbaniser & court terme A vocation d’activités artisanales et industrielles (1AUx) deux parcelles,
inscrites Initialement en zone agricole (A), qui étaient pourtant retenues dans le périmétre de la ZAC
dite des Pbles Ouest.
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4. Objectifs de la 28" modification de droit commun

Il est fait usage de cette procédure de modification de droit commun dans la mesure odi elle :

- Ne porte pas atteinte 3 Féconomie générale du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD),

- Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, une zone naturelle ou
forestiére ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages et des milieux naturels,

- Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

En effet, cette procédure de modification de droit commun porte sur les évolutions suivantes :

- Réduction du secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (As) de Dondainville au
regard du développement du centre éguestre voisin Inscrit en zone agricole (A).

- Modification des régles d’implantation du béti par rapport aux voies et emprises
publiques (article 2 : implantation et volumétrie) pour la zone Ua (zone urbaine mixte}
et pour la zone Ub (zone urbaine résidentieille). Dans le réglement du PLU, 1l était
précisé que « Toutes les constructions et annexes d'une emprise au sol supérieure 3
20m? doivent &tre implantées dans une bande de 30 métres de profondeur comptée
& partir du domaine public ». Le souhait porté par la collectivité est de ramener cette
profondeur a 20 métres.

- Modification des régles relatives aux formes, matériaux et teintes des cldtures le long
des voles ouvertes & la circulation {article 3 : qualité architecturale et paysagére) pour
la zone Ub. Le réglement précisait « Les clétures seront constituées d'un mur bahut
d'une hauteur de 0.80 métre auquel pourra s'ajouter tout dispositif constitué de
grilles, grillages ou tout auire dispositif a claire voie jusqu'a une hauteur de 1.60
métre. ». La collectivité ambitionne de réglementer la hauteur du mur bahut avec un
plus grande latitude (hauteur comprise entre 0.20 métre et 0.80 métre).
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5. Procédure de modification de droit commun
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6. Justifications des modifications

Lors de la précédente révision du PLU, il était attendu d’engager la mutation de Dondainville, petit
écant béti sis & 'Est du bourg. Dondainville regroupe un centre équestre et les vestiges d'un chiteau,
inachevé du XVili*™ sigcle, construit sur un ancien site médiéval fortifié, et dont seule I'une des deux
tours prévues a été construlte.

Il @ été réaménagé au XIX*™ siécle en un petit domaine de campagne. Transformé en ferme par la
suite, 1l a 61é négligé et a perdu son parc bolsé mais a conservé une belle mare arborée.

il était entendu dans le PLU que Févolution de ce secteur était assujettie & une Orientation
d’Aménagement et de Programmation eu égard la présence de bati historique. L'idée force était
d’aménager les bitiments existants, et encore en état, & des fins d’équipements collectifs
(médiathéque, musée, local associatifs} tout en pronant la réalisation de nouvelles constructions a
vocation résidentielle (logements individuels groupés).

Depuis lors, il s'avére :

- Que certains batiments présents sur le site, eu égard a leur état structurel et sanitaire,
ont fait Fobjet d’un permis de démolir {n"PD0280062300002)

- Que le centre éguestre voisin est en pleine expansion. Le site va, entre autre, accueillir
une délégation dans le cadre des Jeux Olympiques de Paris 2024, et a ce titre doit
disposer d’hangars 3 vocation agricole., Or il s’avére que la destination « exploitation
agricole » est interdite au sein du STECAL AS.

- Que la faisabilité du programme de logements prévus par I'OAP peut étre remise en
cause tant dans sa dimension économique {marché de la construction) que stratégique
{localisation et accessibilité du site, éventuels conflits d’usage avec I'activité équestre
en place).

Das lors, il est proposé de réduire emprise du STECAL et de modifier 'Orientation d’Aménagement et
de Programmation aux seuls bitiments encore existants du site historique de Dondainville. Cette
diminution des possibilités de construire rentre dans le champs d’application de la procédure de
modification de droit commun du PLU.
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s régles relatives 2 Vimplantation du bati par rapport aux voies e

Dans la rédaction des régles relatives a Fimplantation du béti par rapport aux voies et emprises
publiques, le PLU prévoit une disposition qui précise pour les zones urbaines Ua et Ub que « Toutes les
constructions et annexes d'une emprise au sol supérieure & 20m? doivent étre implantées dans une
bande de 30 métres de profondeur comptée 3 partir du domaine public. ».

Or il s'avére que cette prescription :

- N’a, soit, pas réellement de sens au regard de l'organisation urbaine attendue par les
limites des zones Ua et Ub, considérant que la profondeur de certains ilots ou fronts
batis est inférieure 3 30 métres depuis le domaine public, comme le précisent les
extraits de plans ci-aprés :

- Tend a rendre constructible des fonds de jardins au sein des espaces batis, comme le
précisent les extraits de plans ci-aprés. De la sorte, sl la logique du PLU vise a optimiser
Foccupation fonciére, celle-ci ne doit pas se faire au dépend de la préservation de ces
fonds de parcelles généralement végétalisées et qui constituent des éléments
caractéristiques de la trame verte au sein des espaces bdtis. Qutre leur dimension
environnementale avérée, ces terrains contribuent également 2 éviter la formation
des ilots de chaleurs et & [a bonne gestion des eaux pluviales,

Cette diminution des possibilités de construire rentre dans le champs d’application de la procédure de
maodification de droit commun du PLU.

- Exemples d'ilots et de fronts batis ol Ia disposition réglementaire a un effet quasi
nul, voire inexistant

Tp— " Limite de la bande des 30 métres & partir de Iaquell?a oonstructio_n_de_phis_de
; 20m* d’emprise au sol est interdite

| Rue de la République - - |
[ W = § L \\/_ F\\-T' = ) =5 \
| h\Bs \ 5 s \ i\ \ =

I - \ = 4 \ \ = \? A 3
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Rue des Fauconneries

| S
Rue Emile Loubet

Rue des Pécheurs 4 Ou |
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- Exemples d'ilots et de fronts bitis ol la disposition réglementaire a permis ou peut
permettre une urbanisation en second rideau

Limite de la bande des 30 métres 3 partir de laquelle la construction de plus de
20m? d’emprise au sol est interdite

Rue de la Gare et rue de la Mairie

)

il est alors proposé de réduire la profondeur de cette bande & 20 métres par rapport aux voies et
emprises publiques. A partir des exemples précédents, Fimpossibilité de construlre des batiments de
plus de 20m? d’emprise au sof s'illustre & partir des extraits de plans suivants :
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RuedelaR

— Limite de la bande des 20 métres 3 partir de laquelle la construction de plus de

20m? d’emprise au sol est interdite

Rue Emile Loubet
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Rue des Pécheurs a Ouerray

Page 13 sur 2
2tmemodification de droit commun du Plan Local &’ Urbanisme d’Amilly - Notice de présentation



Lors de la révision du PLU, les régles relatives aux cldtures le long des voies ouvertes & la circulation,
au sein de la zone Ub, avaient été précisées comme suit :

FORMES, MATERIAUX ET TEINTES

Les clétures, élément important du paysage, devront étre traitées simplement et respecter
F'ambiance créée par les clétures environnantes.

Le long des voies ouvertes a la circulation sont autorisées :

- Les cldtures seront constituées d'un mur bahut d'une hauteur de 0.80 métre auque!
pourra s'ajouter tout dispositif constitué de grilles, grillages ou tout autre dispositif &
claire voie jusqu'd une hauteur de 1.60 matre.

Les portails seront limités a la méme hauteur.

Si la hauteur totale de la cldture n'est pas remise en cause, fa hauteur du mur bahut se veut
relativement restrictive.

Considérant qu’ll ne s’agit ici que de critéres esthétiques et architecturaux, I"évolution de la régle
s'inscrit dans Je champ d'application de la procédure de modification de drolt commun.
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7. Piéces du dossiaer modlﬂées

on o' Ame snagaemen rogramisia tion

PLU avant wmodification
Cette orlentation
d'aménagement et de
programmation
concerne [a mutation
du hameau de
Dondainville. Sur une
emprise d'environ
800Dm®, entouré
intégralement por le
plateau  agricole, e
hemeau est desservi
par laRD 121.5, ce qui lui permet d'&tre directement relié au bourg d’Amilly.

Considérant cette situation malk aussi la présence d’un batl historique
emblématique révélant la présence d'un anclen chiteau, la commune
ambitiornne Paménagement de locaux assodiatifs et d'équipemems coliectifs
{médlathéque, musée] sur ce site. Elle souhalte également y accueliiir des
nouvelles constructions 3 vocation résidentielle, 3 la condition que ces
dernidres solent édifiées dans le respect de Factivité agricole environnante
et sans vocation d’extension & terme. La volonté porte ki sur la déclinalson
d'un programme de logements individuels denses {maiscms groupées)
prenant place dans 1 seule enceinte de Fancien domaine agricole (limite
rouge sur plan ci-contre).

La mare existante et le jardin privatif seralent quant 3 eux préservés et mis
en valeur,

2t modification de droit commun du Flan Local d'Urbenisme & Amilly = Notics de présantstion

l.a prsente procédure va entrainer modﬂmion de i'Onenmion d'Aménagement et de Progrmmation du STECAL (AS) de Dondainville, dans sa rédaction
mals également dans sa représentation graphigue.

PLU apres modification
Cette orlentation © N
daménagement et de =\ &
programmation concerne la

mutation du  hameau de
Dondalnviile. Sur une emprise
d’environ w’, entouré
intégralement par le plateau
agricole, le hameau est f
desservi par 3 RD 121.5, ce qui
Il permet d'atre directement [
rellé au bourg d’Amilly. v

Considérant cette situation mais aussi la présence d'un bad historique
embiématique révélant la présence d’un ancien chiteau, la commune
ambitionne I'aménagement de ipcaux associatifs et d'équipements collectifs
{médiathéque, musée) sur ce site.

La mare existante et le Jardin privatif saralent quant a sux préservés et mis
en valeur.
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= la valeur patrimoniale d'intérét a3 Péchelle de la commune
{possiblité de sauvegarder et de réhabifiter i3 partie historique du
bét| existant),

- L'emprise fonclare importante et disponible correspondant a
Fanclenne ocoupation agricole,

- le cadre de vie bien préservé en présence d’'une mare,

= La proximité avec e bourg st une banne accessibilité.

fniewt:

= La réhabilitation et mise en valeur du béti historique existant,

- La dynamisation du hameau de Dondalrwille,

- La réalissption d’'un programme immobilier ancré au contexte
(amblance de village),

- L'aménagement paysager de ka parcelle.

- Lavalorisation et [ mise en valeur du bati existant,

= L’élaboration d'un projet résidentiel immobilier en harmonie avec la
typologia du bati existant,

~ La requalification de I'espace coilectif et des espaces paysagers
(restauration de la mare, ..}

Ce secteur 3 aménager doit &tre susceptible d’accuelllir une nouvelle
offre résidentielle d’une quinzaine de logements {emprises en couleur
orange) en relation avec les équipements prenant place dans le bati
historique requaltfié.

24m2 modification de droft commun dy Flan Local d'Urbanisme d’Arsiily — Notice da présentation

- La valeur patimoniale d'intérét 3 Péchelle de la commune
{possibilité de sauvegarder et de réhabiliter la partie historigue du
bati existant),

- Lecadre de vie blen préservé en présence d'une mare,

- La proximité avec le bourg et une bonne accessibilité.

- la rithabilitation et mise en valeur du biti historique existant,
= Ladynamisation da hameau de Dondalnville,

= L'aménagement paysager de (2 parcelie.

- Lavalorisation et la mise en valeur du biti existant,
=—t8laborationdiun-projereizldenilcHmmebilicrenhasmerlasvesiz

typolopie-du-bitianstony
- La requalification de Pespace collectif et des espaces paysagers |
(restauration de a mare, ...)

Programmation ;
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Modification de Droit Commun du Plan Local d’Urbanisme d’Amilly

J[Autepuoq TvIILS - uonewwelgoid ap 19 wawadeudtuy,p uoyeusliQ

A Liaizon dauce
=t Bétiments publics (ciub thisire, médisthoque, Sake de loisirs)
e Eapaces verts (ardins)
B0 veger
- Mare mioe on valenr

Page 17 sur 21
2¥me modification de drolt commun du Plan Local d’Urbanisme d’Amilly — Notice de présentation



7.2 Zonage
La présente procédure va entrainer modification du plan de zonage {pidce 5. Zonage) du PLU sur le hameau de Dondalnville.

PLU avant modification PLU aprés modification

fage18sur2d
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Ghalamont
Reglement

La modification de la régle d'implantation du bt par rappart aux voles et emprises publiques pour les |a zone Ua (zone urbaine mixte) et pour la zone Ub
(zone urbaine résidentiells) va faire évoluer la rédaction de 'article 2 : implantation et volumétrie — A 'implantation du bt par rapport aux voles et emprises

publigues.

PLU avant modilication PLU apres modification
Zone Us (page 23) e |
A. VIMPLANTATION DU BATI PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES | A. L'MPLANTATION DU BAT! PAR RAPPORT AUX VOIES EV EMPRISES
PUBLIQUES PUBLIQUES

| Les constructions doivent s'implanter vis-k-vis des voles existantes ou & créer,
modifibes ou projetées, Les constructions doivent s'implanter :

soit & Falignement des voles existantes ou 3 créer, modifiées ou projetdes,
soit en recul supérievr ou égal i 2 mitres,

Toutes les constructions et annexes d'une emprise au sol supérleure & 20m?
dotvent &tre Implantées dans une bande de 30 mbtres de profondeur comptée |
A partir du domaine public.

Lorsque les constructions situées de part et d'autre d'un terrain sont implantées
4 Palignement de [a vole, Ia nouvelle construction doit respecter cet allgnement.
Lorsque les constructions situdes de part et d'autre d'un terrain sont implantées
en décrochement, Ia construction & créer doit #tre alignée sur la fagade du
batiment de moindre retrait

Les constructions peuvent s'implanter en fa2de ou en pignon.
, Zone Ub ipsge 26)

Les constructions doivent s'implanter vis-a-vis des voles existantes ou  oréer,
modifites ou projetées. Les construrtions doivent s'implanter :

soit 3 'alignement des voles esdstantes ou 3 aréer, modifides ou projetées,
soit an recul supdrieir ou égal & 2 mitres.

Toutes les constructions et annexes d'une emprise au sol supérieura & 20m?
dolvent &tre Implantées dans une bande de de profondeur comptée
& parthr du domalne public.

Lorsque les constructions situées de part et d'autre d'un terrain sont implantées
2 ['slignement de la voie, la nouvelle construction doft respecter cet alignement.
Lorsque les constructions situdes de part et d'autre d'un terraln sontimplantées
en décrochement, fa tonstrucion 3 créer doit &tre alignée sur a fagade du
batiment de moindre retrait.

Les constructions peuvent s'implanter en fajade ou en clgnen. |

4

Les constructions dolvent s’implanter vis-3is des voles existantes ou & créer,
modifiées ou projetées.

Les constructions doivent s'implanter en recul supérieur ou égal 3 métres,
Toutes les constructions et annexes d'une emprise au sol supéricure 3 20m®
dolvent &tre Implantées dans une bande de 30 mitres de profondeur comptée
& partir du domzaine public.

2% rodification de droit commun du Plan Local d'Urbenisme &' Amilly —Notice de présentation

Les constructions doivent simplanter vis-3-vis des voles existantes ou 3 créer,
modifiées ou projetées,

Les constructions doivent s'implanter en recul supérieur ou égal 3 3 métres,
Toutes les constructions et annexes d'une emprise au sol supérieure & 20m*

dolvent &tre implantéies dans une bande de de profondeur comptée
a partir du domalne public. |
PageBusrt



PLU avant modification PLU aprés modification

Zone Ub (page 77)

€. LES QLOTURES C. LES QLOTURES

EQRMES, MATERIAUX ET TEINTES

tes dbtures, éément important du paysage, devront tre traitées simplement | Les dbtures, &lémem important du paysage, devront tre traitées simplement
et respecter Famblance aréée par les détures environnantes. et respecter Famblance réde par les ditures environnantes.

Le long des voles ouvertes 3 la droulation sont autorisées : e long des vaies ouvertes 3 la circufation sont autorisées =

- Les cétures seront constituées d'un mur bahut d'une hauteur
de 0.80 métre auquel pourra 5'ajouter tout dispositif constitué
de grilles, grillages ou tout autre dispositif d clalre vole jusqu'a
une hauteur de 1.60 matre.

Les portalls seront limités 3 la méme hauteur. Les portaits seront limités 3 fa méme hauteur.

2t modification de droit commur: du Plan Local d*Urbanisme ¢Amilly — Notice de présentation

- Les clidtures seromt constituées d'un mur bahut d'une hauteur

auquel pourra s'ajouter tout

dispositif constitué de grilles, grillages outout autre dispasitif &
daire vole jusqu'é une hauteur de 1.50 mitre.
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7 4 lmpact environnemental des modifications apportéas.

A ce titre, il convient de se référer 3 Fauto-évaluation transmise auprés de la Mission régionale
d'autorité environnementale {MRAe) Centre Val de Loire dans le cadre de Fexamen au cas par cas en
application des articles R. 104-33 3 R. 104-37 du code de Yurbanisme (Demande d'avis conforme a
I'autorité environnementale sur 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale).

Page 21 sur 21
2tm= modification de droit commun du Plan Local d"Urbanisme d’Amilly ~ Notice de présentation



Modification
de droit commun
du PLU d’AMILLY
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2™E MODIFICATION DE DROIT COMMUN DU PLAN LOCAL D’URBANISME

DE LA COMMUNE D' AMILLY (EURE-ET-LOIR)

5. Auto-évaluation
Table des matieres
1. Préalable.... wad
2. Eléments de diagnostic.. .2
3. Incidences de la procédure de modification de drolt COMMUN ........cccniiccsionmsiasmsisorssncasininasens 5
4.  Conclusion.......eeiens we 6

1. Préalable

Uentrée en vigueur du décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021, portant modification des dispositions
relatives & t'évaluation environnementale des documents d’urbanisme et des unités touristiques
nouvelles, vient modifier e régime de F'évaluation environnementale des documents d’urbanisme. La
seconde modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme d’'Amilly fait I'objet d’'un examen
au cas par cas dit ad hoc.

Il est patent que la présente modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme d’Amilly ne peut
avoir gu’une incidence positive sur I'environnement au sens large.

L'objectif de cet examen au cas par cas est de montrer que le projet n'est pas susceptible d’avoir des
incidences notables sur V"environnement et, par conséquent, ne nécessite pas la réalisation d'une
évaluation environnementale,



2. Eléments de diagnostic

Les éléments ci-aprés sont extraits du rapport de présentation de la révision du PLU approuvée le 19

février 2021.
POINTS FORTS

+ Une commune dans laire d’influence de
Iagglomération chartraine

+ Une proximité des bassins d’emplois
+ Une bonne accessibilité

+ Une vie communale dynamique basée sur un
tissu assoclatif, économique (commerces et
services) et de services (équipements)

+ Une mixité urbaine : le centre-bourg de la
commune se distingue par sa pluralité des
usages. Commerces de proximité, services et
équipements viennent compléter les zones
d’habitat.

+ Un cceur de village clairement identifiable
comportant des éléments batis de qualité

+ Un plateau agricole bien entretenu et dénué de
toute forme de mitage

+ Un maillage piéton déja bien développé

+Des espaces verts qui ponctuent les espaces
batis

+ Un potentiel de développement relatif aux
politiques d’aménagement de Fagglomération
chartraine

+Une desserte en transport comme véritable
atout : la commune présente une desserte
ferroviaire et routiére de qualité

2t™ modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme d’Amilly — Auto-évaluation

POINTS FAIBLES

- Un développement antérieur essentiellement
axé sur une production monotypée de
logements

- Une décroissance démographique qui se
poursuit depuis prés de 3 décennies

- Des contraintes naturelles (écoulements des
eaux) qui limitent les possibilités de
développement sur certains secteurs

- Un territoire communal scindé par le passage
de la RD 923

- Un axe routier (RD 923) qui présente certaines
faiblesses en termes de sécurité et de
paysagement  (intégration partielle des
commerces le long de la RD 923)

- Un recours massif a la voiture comme mode de
déplacement
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Synthése : L'environnement :
- Conclusion du diagnostic :

Malgré une croissance soutenue durant les dernitres décennies, Amilly a su jusqu'a présent se
développer sans porter atteinte a son environnement et son cadre de vie.

- Enjeu:
Croissance raisonnée dans le respect de I'environnement
- Objectifs:

Prendre en compte les problématiques relatives au développement durable sur Fensemble du
territoire et ce de maniére transversale {habitat, foncier, déplacements...)

Considérer la question de I'impact climatique pour réduire les émissions 2 effet de serre et ce de
maniére transversale (habitat, foncier, déplacements...}

Préserver la ressource en eau

Améliorer la qualité des eaux (exposition trop Importante aux nitrates et pesticides)

Synthése ;: Démographie et habitat
- Conclusion du diagnostic :

Le dynamisme démographique d’Amilly impacte indubitablement sur la production de logements. La
commune propose essentiellement une offre de logement monotypé {de grande taille et individuel).

- Enjeu:

L'offre résidentielle comme levier de croissance démographique, sans pour autant exclure toute forme
de mutation dans I'habitat ancien et sans omettre la nécessité en matiére de logements soclaux.

- Objectifs :

Identifier et quantifier les besoins dans le domaine du logement afin de fixer des objectifs en matiére
de construction et de réhabilitation. Ces objectifs devront étre planifiés.

Juxtaposer Foffre fonciére destinée au logement avec les besoins de constructions préalablement
identifiés.

Renforcer la mixité sociale par la réalisation de logements sociaux. Dans un contexte de croissance
démographique, donc de I'accroissement du parc de logement, cela implique un effort particulier de
construction de logements sociaux locatifs. Cet enjeu permettra de consolider fa cohésion sociale a
I'échelle locale.

Anticiper et territorialiser les actions de restructuration et de revalorisation du centre-bourg.

Optimiser la mise en cohérence des futures zones habitable en fonction des modes de transports
existants ou a développer

Elargir le panel de logements {du ménage composé d’une personne a la cellule familiale plus
nombreuse)

2¢me modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme d’Amilly — Auto-évaluation  Page 3sur18



Synthase : Transports et déplacements :

- Conclusion du diagnostic :

La proximité des pbles d’emplois et la faible desserte de ces derniers aménent la population active
d’'Amilly & utiliser la voiture pour se rendre sur son lieu de travail. L'essentiel des déplacements
s'effectue par le biais de la voiture.

- Enjeu:
La production de gaz a effets de serre et la dépendance a Fautomobile.
- Objectifs :
Identifier les besoins actuels de déplacements, notamment des déplacements de proximité.

Prévoir un plan de circulation douce sur la commune (mobilité inter-quartiers / approche pédestre ou
cyclable & proximité des équipements publics...).

Améliorer la desserte et le stationnement en direction de la gare d’Amilly.
Mutualiser les déplacements vers les pdles d’emplois de I'agglomération chartraine {covoiturage}.
Atténuer les déplacements domicile / travail par la mise en place des conditions nécessaires & un

développement local (commerces et services de proximité, autoriser les activités artisanales sous
réserve de compatibilité dans les secteurs résidentiels...)

2¢me modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme d’Amilly — Auto-évaluation  Page 4sur 18



3. Incidences de la procédure de modification de droit commun
l’ensemble des points modifiés par la présente procédure revétent différentes spécificités et des
degrés d'évolution divers. A ce titre, il est proposé d'évaluer point par point les objets de la présente
modification de droit commun au regard de plusieurs thématiques. A ce titre il conviendra au lecteur
de se référer a la notice explicative jointe au présent dossier.

Néanmoins pour rappel la 2¢™ modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme d'Amilly a
pour objets les points suivants :

- Réduire les limites de emprise du secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL)
de Dondainville, écart bati situé a environ 600 métres du bourg d’Amilly.

- Modifier les régles d'implantation du bati par rapport aux voies et emprises publiques (article
2 : implantation et volumétrie) pour la zone Ua {zone urbaine mixte) et pour la zone Ub (zone
urbaine résidentielie).

THEMATIQUES

RESSOURCES
NATURELLES ET
BIODIVERSITE

D’ESPACES
NATURELS,
AGRICOLES OU
FORESTIERS

RESSOURCE EN EAU
ET RESEAU

CONSOMMATION |

ZONES HUMIDES

CADRE DE
' PAYSAGE,
| PATRIMOINE

VIE,

2™ modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme d’Amilly — Auto-évaluation

POINTS IMPACT
NOTICE
Point 1 POSITIF
—
Paoint 2 ! POSITIF
B
Point 1 POSITIF
Paint 2 POSITIF
Point 1 POSITIF
Point 2 POSITIF
Point 1 POSITIF
Point 2 POSITIF
Point 1 NUL

COMMENTAIRES

L’abandon du programme de logements visant & urbaniser
cet écart bati va maintenir ce secteur dans sa dimension
agricole {centre équestre)

Uinterdiction de constructions de plus de 20m? d’emprise
au sol au-dela d’un recul de 20 meétres va permettre de
préserver les fonds de jardins des espaces béatis et par la
méme contribuer & la présence de la nature « en ville »

La diminution de prés de 2/3 de I'emprise du STECAL
réduit la consommation d’espace agricole initialement
prévue dans le PLU

Cette mesure vise Indirectement & limiter Ia
consommation d’espace.

L’abandon du programme de loge;ems réduit de facto |
les besoins en adduction d’eau potable, et de traitement
des eaux.

[ ’abandon de Iurbanisation initialement ﬁr@vﬁe va
Cette mesure diminue les impacts possibles sur les z0nes

| La dimension patrimaniale de Dondainville &tait déja prise |

Cette mesure augmente les surfaces disponibles DI:E la
captation des eaux pluviales

conforter la pérennité de la mare de Dondainville

humides éventuelles situées dans les zones urbaines.

en compte dans le PLU. Cet objectif est maintenu dans
I'OAP modifiée.
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NATUREL  ET

POSITIF | Dito « RESSOURCES NATURELLES ET BIODIVERSITE »

4. Conclusion

int 2
CULTUREL Folat
RISQUES ET | Point1 | NUL | Sansimpact
NUISANCES Point 2 NUL Sans impact
| ENERGIE, QUALITE | Point1 | J o .
DE L’AIR, | recours & la voiture.
POLLUTION T
ATMOSPHERIQUE, | Point 2 NUL | Sensimpact
SANTE

La suppression du programme de logements enraye le

Cette modification de droit commun n’induira ni étalement urbain, ni consommation substantielle
d’espace. Au contraire, en diminuant les possibilité de construire, les mesures envisagées par cette
procédure de modification de droit commun auront un impact positif a |a place de la nature ou encore
a la préservation des espaces naturels et agricoles, objectifs déja poursuivis lors de [a révision du

document.

Ainsi, la deuxiéme modification du PLU d’Amilly ne produit donc pas d’incidences notables directes -
risques de dégradation par des occupations et utilisations du sof non compatibles avec les protections
du milieu naturel- ou indirectes sur I'environnement.

2™ modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme d’Amilly - Auto-évaluation
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Annexe I1

Examen au cas par cas réalisé par la personne publique responsable en

E N

GOUVERNEMENT application des articles R. 104-33 3 R. 104-37 du code de V'urbanisme
| £ ' pour un plan local d’urbanisme

Frasernisl

| |
Demande d’avis conforme a l'autorité environnementale sur 'absence de
nécessité de réaliser une évaluation environnementale

i
| Articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de I'urbanisme

En cas d’avis tacite, le formulaire sera publié sur ie site Internet de l'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre attention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce formulaire
constituent des éléments particuliers sur lesquels votre analyse prendra appui, mais ils ne
constituent pas 'anolyse qui est & développer (rubrique 6)

Cadre réservé a l"autorité emmonnementale

Date de réception : Date de demande de piéces N° d’enregistrement

complémentaires : |
Cliguez ov appuyezici Cliquez ou appuyezici Cliquez ou appuyez ici '
pour entrer du texte. pour entrer du texte. pour entrer du texte. ‘

1. Identifi cation de Ia personne publlque responsable
. Dénomination |
Commune d’Amilly (Eure-et-Loir) |
SIRET/SIREN T
21280006400017
Coordonnées (adresse, téléphone, courriel)

Maire : 30 Rue de la Mairie, 28300 Amilly
mairieamilly28 @gmail.com

, Nom, prénom et qualite de la personne physique habllltée a représenter la personne publigue responsable
Dems-Marc SIROT-FOREAU- maire d'Amlllv

Nom, prénom et qualité de Ia personne physique ressource (service technique, bureau d'étude, etc.)

EN PERSPECTIVE URBANISME ET AMENAGEMENT

Coordonnees de la personne physique ressource (adresse, téléphone, coumel) |

o e

4 Bis, rue Saint-Barthélemy
28000 Chartres

02.37.30.26.75

2¢ modification de droit commun du PLU d’Amilly — examen au cas par cas Page 7 sur 18




Annexe 11
[ 2. lder;ti‘ﬁcatim du PLU
5.1 Type de document concerné (PLU, PLUi))

IPLU |

} — -] S
2.2 Intitulé du document |

— — B - _m

- - T - -1

Modification d;e:!roit commun n°2 du Plan Local d’Urbanisme

: |
2.3 Le cas échéant, la date d'approbation et I'adresse du site Internet qui permet de prendre connaissance
du document

— ——— A

httos://www.geoportail-
urbanisme.gouvfr/map/fitile=18&Ion=1,395967937&1a1=48.44373125000001&z00m=13&mlon=1.395968&
mlaf=48.443731

—— — —— [ e 3 — ———

2.4 Territoire (commurua-—(;) oG_EPCI) couvert par le PLU

J Commune d’Amilly

2.5 Secteurs du territoire concernés par la procédure de révision, de modification ou de mise en
compatibilité du PLU {matérialiser |a localisation sur un document graphique)

- et Pwye donche p , - O
L. .
o Bovoca G e fvard ! .

lofmse B2

L

=

o Vil fhay

mni e

o tolom

ksl A— —— —

A — — — i ————r — —— — ——— —
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borrem e - e -

Annexe [l

— -

3. Contexte de la plamficatlon

3 1 Documents de rang supérieur et documents applicables

Le territoire est-il couvert par un document de planification reglonale (SAR SDRIF PADDUC SRADDET) ? 4

BdOui
EINon

{ — — — ——
Si oui, nom du document et date d’approbation

SRADDET {19 décembre 2018} / SDAGE Seine Normandie (23 mars 2022)

Le territaire est-il couvert par un SCoT?

BEOui
ONon |

.
1

Si oui, nom du SCoT et date d’approbationt

SCoT de Chartres Métropole approuvé le 30j Janwer 2020

Le territoire est-il couvert par dautres types de documents exprimant une politique sectorielle {schéma
d’aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques d’inondation, charte de parc naturel,
PCAET, etc.) ?

N —————— ' r—— ———— —_ — ——

1

3.2 Précedentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU n’a pas fait I'objet d’une évaluation environnementale lors de son élaboration et de sa ré\nsmn

|

R Ooui
CINon

e

i

_Si oui, préciser la la date de Factualisation

: Cllquez ou appuyez ici ici pour entrer du texte.

_Sioui, précuser la date de f'avis de FAE sur I'évaluation environnementale

13 septembre 2029

i
T;I non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de I'examen au cas par cas concluant a I'a bsencllz

de necess:té de réaliser une évaluatlon envnronnementale

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte,

Si cette évaluation environnementale a été réalisée, a-t-elle été actualisée ?
Ooui
XNon

i____ Il

Comment lavis de Fautorité environnementale relatnf a cette évaluation environnementale ou son
actualisation a été pris en compte ? ? Expliquer les conséquences sur la procédure actuelle

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Depuis I'évaluation environnementale initiale, ou sa dermere actuallsatlon le PLU a fait l'objet d’une
procédure d'évolution qui n’a pas fait I'objet d'évaluation environnementale

C0ui
L XNon

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Si oui, préciser sa date dapprobation et son obje_@

2¢ madification de drolt commun du PLU d’Amilly — examen au cas par cas Page 9 sur 18




Annexe I1

|Procédure de révision allégée — avis N°MRAE 2024-4576 — évaluation environnementale réalisée —
-instruction du dossier par les PPA en cours.

4. Type de procédure engagée et objectifs dé la procédure donnant lieu a la saisine

4.1 Type de procédure (révision, modification, mise en compatibilité) et fondement juridique
Modification de droit commun |

4.2 Caractéristiques générales du territoire couvert par le PLU I

} - —— - wmacrn e puupn————

+4.2.1Population concemée par le document, d'aprés le dernier recensement de la population (données |
INSEE)

1 806 habitants au 1* janvier 2021 (INSEE)

4_2.2 Caractéristiques spatiales i

Superficle totale (8"5 2 036.2 ha (territoire communal) |

hectares) !
f Actuellement | Aprés évolution B E

Superficie par zones Pourcent-_ag—eae la ' - Pou-r-centage de

Superficie (en ha} superficie du Superficie {en ha) superficie du
territoire ' territoire
| zonesy 86.4 ha 4.3% g6Aha | 4.3% |
20nes AU 181.7ha 8.9% 181 7ha | 8.9% i
. zomesA | 17538ha |  861% 17538ha | 86.1% |
l—__'_ zones N 11 R @:Z_I;a : 0.7% T “133 ha N —_—— 07‘%:_"___]
Total | 20362ha 100% 1304 ha 100%

14.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espai:e et de lutte contre
I'étalement urbain fixés par le projet d’aménagement et de développement durables {PADD).

Le PADD prévoit :
.« Les terrains pressentis a recevoir de nouvelles constructions & vocation résidentielle couvrent une emprise |
fonciére d’environ 8 hectares (3.5 hectares étant des terrains agricoles). Cette surface allouée pourra|
accueillir environ guatre-vingt-dix habitations. Une fois les espaces non cessibles déduits {voirie, espace
public...) la densité attendue se de I'ordre de 16 logements a hectare.Le projet cherche 3 affirmer la place
de la nature « en ville ». A ce titre, environ 3.6 hectares de jardins et d’espaces publics font I'objet d’une
reconnaissance spécifique, »

4.3 Caractéristiques de la procédure
4.3.1 Contenu et objectifs de la procédure - _
POINT n°1 : Réduction du secteur de taille et de capacité d'accueil limitées (As} de Dondainville au regard

;du développement du centre équestre voisin inscrit en zone agricole {A).
POINT n°2 : Modification des régles d’implantation du béti par rapport aux voies et emprises publiques

(article 2 : implantation et volumétrie) pour la zone Ua {zone urbaine mixte) et pour la zone tUb (zone urbaine
résidentielle). il était prévu pour les zones Ua et Ub, que toutes les constructions et annexes d'une emprise
au sol supérieure a 20m?* devront &tre implantées dans une bande de 30 métres de profondeur comptée 3
partir du domaine public. La présente maodification souhaite ramener la profondeur de cette bande a 20

meétres.
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Amnexe II

"4.3.2 La procédure a pour objet d’'ouvrir une ou des zones a l'urbanisation ou de pouvoir autoriser des ‘
‘constructions

Ooui

XINon

iLes incidences sur I'environnement de cette ouverture a I'urbanisaticn, ainsi que jes incidences au regard
.des objectifs de conservation d’un site Natura2000 ou, pour les territoires ulra-marins, au regard
;des objectifs de conservation des espaces nécessaires aux fonctionnalités écologiques ont-elles été
1ana|ysées dans I'évaluation environnementale initiale ou dans sa version actualisée ?

Goui

XINon

lSI oui, préciser les pages de I valuatlon enwronnementale initiale ou de son actualisation et I'adresse du |
isite mternet qm permet de prendre connaissance du document

Clnquez ou appuyezici pour entrer du texte.

4 3.3 La procédure a pour ohjet ou pour effet d’a ugmenter la densuté de certains secteurs
Ooui
XINon

b b —_— e a—

S| oui, preCIser Ia localisation et la superﬁme

Chquez ou appuyez ici pour entrer du texte

’4 3.4la procédure a pour objet : !

- de créer un espace boisé classé
i Doui
g XiNon

iSi oun, préciser la localisation et la superficie

i il —

,Cliq uez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de déclasser un espace boisé classé
OOui I
BENon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte. |
|ma— a—— - r——

-de classer de nouveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
XOui
Onon

Si om, préc:ser la localisation et les superf‘ cies

Déclassementd 'environ 6200m? du STECAL AS de Donclamvulle au profit de la zone agncole {A) ]

'- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier
Boui
R Non
e

lSI oui, préciser la localisation et Ies superf' cnes

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de créer de nouvelles protections environnementales '
{0ui
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Annexe II

XNon l

Si oui, préciser les protections et leurs superficies
: Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte. j
- de supprimer une protection édictée en raison des risques de nuisance, qualité des sites, paysages,
milieux naturels
OOui
XNon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies |

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.4 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une déclaration de projet

- Description de |'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications des éléments
devant étre mis en compatibilité avec le projet

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis & évaluation environnementale |
Coui J
ONon

'Si oui, préciser l'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision issue de
I'examen au cas par cas ou de I'étude d’impact du projet concerné par la mise en compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une procédure intégrée (L. 300-6-1)

,- Description de F'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications des éléments
i devant étre mis en compatibilité avec le projet

- — ——

| Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis & évaluation environnementale : |
O0ui '
CONon

lSi oui, préciser Padresse du site internet qui permet de prendre connalssance de la décision issue del
Vexamen au cas par ¢as ou de Fétude d’impact du projet concerné par la mise en compatibilité

I
Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte. |
N

4.6 Mise en compatibilité du PLU avec un document supérieur

- Document(s) avec le(s)quel(s} le PLU est mis en compatibilité : parmiles documents listés a la rubrique
3.1, intitulé du document, date d’approbation et I'adresse du site internet qui permet de prendre
connaissance du document

- Motif pour lequel le PLU est mis en compatibilité |

4.7 1a procédure a des effets au-dela des frontiéres nationales
' Ooui
&ENon

Sl oul, préciser les effets

[Cliq uez ou appuyez ici pour entrer du texte.

2¢ modification de droit commun du PLU d’Amilly — examen au cas par cas Page 12 sur 18




Amnnexe 11

[_ 5. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure J

.5.1 Le plan local d’'urbanisme est concerné ;: '
]FBF! Non
I.e_sdi's?ositio_n.s de laloi montagne J O ! =
Les dispositions de la loi littoral 0

Un site désigné Natura 2000 en application
de Jlarticlel.414-1 du <code de O £
'environnement (ZICO, ZPS, ZSC)

Un ceeur de parc national délimité en
application de FarticleL.331-2 du code de [ i
| Ienvironnement

Une réserve naturelle ou un périmétre de
protection autour d’une réserve institués en

application, respectivement, des| O &
articles L. 332-1 et L.332-16 du code de

Jenvironnement

Un site inscrit ou classé en application des
articles L. 341-1 et L.341-2 du code de [1 X
Fenvironnement

fun plan de prévention des risques|
technologiques prévu 3 larticle L. 515-15du; O
code de Penvironnement

(4]

Un plan de prévention des risques naturels
prévisibles prévu 3 Yarticle L. 562-1 du code [J 53
de I'environnement

Un périmétre des servitudes relatives aux,
installations classées pour la protection de
i N e O
I'environnement instituées en application de
Farticle L. 515-8 du code de I'environnement

bX]

| !

' Un périmétre des servitudes sur des terrains

pollués, sur 'emprise des sites de stockage

de déchets, sur Vemprise d'anciennesl

carrieres ou dans le voisinage d'un site de' O l B
stockage géologique de dioxyde de mrbone!

instituées en application de larticle L. 515-° ]

12 du code de 'environnement

Un plan de prévention des risques miniers! O -

prévus a larticle L. 174-5 du code minier

Un site patrimonial remarquable créé en

application des articles L. 631-1 et L.632-2 [] [ iCquuez ou appuyez ici pour entrer du texte.

du code du patrimoine |

2° madification de droit commun du PLU dAmilly - examen au cas par cas

Si oui, précisez

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

‘Cliqguez ou appuyez ici pour entrer duj
texte.

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

. |
—

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

.
|

o et e ettt i s

Cliquez ou appuyezicipour entrer du
|

texie. |

Cliquez ou appuyez icl pour entrer du texte. »

|

'Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

t
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Annexe II

Des abords des monuments historiques
|prévus aux articles L. 621-30 et L. 621-31du [J X
code du patrimoine

Une zone humide prévue a larticle L. 211-1

ZHP Bassin Seine Normandie 2018

du code de Penvironnement = o
lUne trame verte et bleue prévue 2
Varticle L. 371-1 du code de I'environnement =

(préciser réservoir de biodiversité etfou|
comdor ecologlque]

Une ZNIEFF (premser type | ou ll) prévue a| 1
larticleL.411-1 A du code de [J] =
I‘envuronnement

IUn espace naturel sensible prévu é' O
Varticle L. 113-8 du code de I'urbanisme :

Un espace concerné par :
- un arrété de protection de biotope prévu a
Farticle R. 411-15 du code de
Fenvironnement ;
‘- un arrété le listant comme un site d'intérét

géologique prévu a farticle R. 411-17-1 du = { =
méme code ; . '

- un arrété le listant comme une zone:

| prioritaire pour la biodiversité prévue 3! ‘
I‘article R, 411-17-3 du méme code |

Un espace boisé classé prévu 3 !
F'article t. 113-1 du code de Furbanisme, une O
forét de protection prévue a larticle L. 141-1;

du code forestier

Autre protection & ‘ a

5.2 Le ou les secteurs qui font I'objet de |a procédure donnant lieu a la saisine sont concernés’

par:
Oui Non

IR

| O ®
Un plan de prévention des risques!

technologiques prévu a Farticle L. 515-15 du: O =
code de 'environnement ;

'Les dlsposmons de la loi montagne

,____ S ~

'Les dispositions de Ia loi littoral

]Un plan de prévention des risques naturels'
prévisibles prévu a l'article L. 562-1 du code! [ =
de l'environnement F

'Un périmétre des servitudes relatives auxE
installations classées pour la protection dei
I'environnement instituées en application de!
l'article L. 515-8 du code de I’environnement‘

O i

2° modification de droit commun du PLU d’Amilly — examen au eas par cas

Cliquez ou appuyezici pour entrer du
texte.

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

9 hectares d'espaces boisés classés sur la
commune

iDirective paysagére sur la cathédrale ND de
Chartres

Si oul, précisez

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

i Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Cliguez ou appuyez id pour entrer du texte.

‘ Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Fa
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Annexe II

p———

) Un périmétre des servitudes sur des terrains

pollués, sur I'emprise des sites de stockage
de déchets, sur I‘emprise d'anciennes [
carrigres ou dans le voisinage d'un site de. O f = Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

_stockage géologique de dioxyde de carbone i
instituées en application de l'article L. 515-

12 du code de I'environnement .

:Un plan de prévention des risques miniers T . .

| prévus 3 Farticle L. 174-5 du code minier a M Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

5 . Directive paysagere sur la cathédrale ND de’

| Autre protection = = Chartres uniqguement pour le point n°2

| = =S| S
5.3 Le ou les secteurs qui font 'objet de la procédure donnant lieu 4 la saisine se situent dans ou
a proximiteé :

; S A e

_ Oui | Non Lequel et & quelle distance ?

*un site désigné Natura 2000 en application{i
de Farticlel.414-1 du code de; [] X

! Fenvironnement (ZICO, ZPS, Z5C)

'D'un coeur de parc national délimité en‘ ]
application de Farticle L. 331-2 du code de, D i Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
{environnement ‘ 4
D’une réserve naturelle ou un périmétre de i
protection autour d’une réserve institués en |
application, respectivement, de, O = |, Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
‘article L. 332-1 et des articles L. 332-16 é‘

L. 332-18 du code de V'environnement ;

D’un site inscrit ou classé en application des 2 noma )

articles L. 341-1 et L 341-2 du code de (X o | i:;e inscrit de la Haut«la vallée de 'Eure a 3.5
Fenvironnement J

D’un site patrimonial remarquable créé en }

application des articlesL.631-1 et L.632-2 O | Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

du code du patrimoine i

D'un abord des monuments historiques i Limite du périmétre de protection de 'église

prévus aux articles L. 621-30 et L. 621-31 du l [0  Saint-Georges a Saint-Georges-sur-Eure a

code du patrimoine '4,5 km

D’une zone humide prévue a l'article L. 211- 8 0 Zone potentiellement humide au sein des|
1 du code de 'environnement espaces batis (zones Ua et Ub).

D'une trame verte et bleue prévue a l
I'article L. 371-1 du code de I'environnement B O Trame verte et bleue de la vallée de I'Eure a'
(préciser réservoir de biodiversité et/ou! 'environ 4km

i
corridor écologique)

D’une ZNIEFF (préciser type | ou Il) prévue 3 . . !
VarticleL.411-1 A du code de (O ® g;?:ez ou appuyezici pour entrer du
Fenvironnement )

D'un espace naturel sensible prévu ai 0 ENS de Fontenay-sur- Eure 3 3.5 km

l'article L. 113-8 du code de 'urbanisme

=

D’un espace concerné par:

2® modification de droit commun du PLU d’Amilly ~ examen au cas par cas

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
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Annexe [1

- un arrété de protection de biotope prévu a
Farticle R. 411-15 du code de
I'environnement ;

- un arrété le listant comme un site d'intérét
géologique prévu a l'article R. 411-17-1 du
méme code ; !
- un arrété le listant comme une zone|
prioritaire pour la biodiversité prévue al
il’a rticle R. 411-17-3 du méme code

D’'un espace baisé classé préve 3

l'article L. 113-1 du code de l'urbanisme, une

forét de protection prévue 3 l'article L. 141-1
"du code forestier

f

D’'un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de
Varticle L. 151-19 du code de l'urbanisme

D'un secteur délimité par le plan local
d'urbanisme en application de:
Farticle L. 151-23 du code de 'urbanisme Y|

:
|
':
3

Autre protection

®

I e e L T

Les EBC sont tous inscrits en zone naturelle.

= Le plus proche se situe dans le bourg,

B
Mare inscrite au titre de Farticle L151.23 du
‘CU située a Dondainville

O  |Fond de jardins identifiés au titre de larticle
1151.23 du CU dans les zones urbaines du
bourg, de Ouerray et de Mondonville

O Directive paysagére sur la cathédrale ND de
Chartres

e v b e ) e

5.4 Des constructions & usage d’habitation ou des établissements recevant du public sont-ils
prévus dans des zones de nuisances {nuisances sonores, qualité de ¥'air, pollution des sols, etc.) ?

Ooul
®XNon

gsi oui, précisez ;

| Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

2° modification de droit commun du PLU d’Amilly — examen au cas par cas

=1
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6. Auto-évaluation

Uauto-évaluation dolit identifier les effets potentiels de Ia procédure qui fait Yobjet du présent formulaire
compte-tenu de sa nature, de sa localisation — c’est-2-dire en prenant en compte la sensibilité du territoire:
concerné - et expliquer pourquoi la procédure concernée n'est pas susceptible d’avoir des incidences?
notables sur Fenvironnement.

Se reporter & la rubrique 6 de la notice explicative pour le déteil de la démorche permettant 'outo-évaluation.
Fournir une note détaillée en annexe {cf- point 8). f

7. Autres procédures consultatives !

7.1 Date prévisionnelle de transmission du projet aux personnes publiques associées

Notification du dossier aux PPA prévues en septembre 2024

' 7.2 Autres consultations envisagées {consultations obligatoires et facultatives)

i Réunion d’examen conjoint
7.3 Procédure de participation du public envisagée

- enquéte publique 1
{Joui
BiNon

- participation du public par voie électronique
Ooui
&Non

- enquéte publique unique organisée avec une ou plusieurs autres procédures
COoui
BdNon

PEUSET Y -]

! Si oui, préciser lesquelles

 Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
- autre, préciser les modalités

E_Cli_qu_g_z ou appuyez ic:‘i pour entrer du texie. ]

2* modification de droit commun du PLU d’Amilly — examen au cas par cas Page 17 sur 18




Annexe 11

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

1  |Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant notamment, le
cas échéant I'exposé des motlfs des cha ngements apportés)

2 Documents graph:ques matérlallsant ta localisation des secteurs du temtmre concernés par la
procédure soumise 3 Favis de I'autorité environnementale et comportant des zooms qui

permettent de localiser et identifier les secteurs avant et aprés mise en ceuvre des opérations &
{rubrique 2). ,
|3 )
| z -
4  |Version dématérialisée du document mentionné dans les rubriques 2.3, 43.2, 4.4, 45 et 4.6

Iorsqu iln est pas consultable sur un site Internet

5 =S L S — 3

'8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant

Veuillez préciser Ies annexes jointes au présent formulaire, ainsi que les rubriques auxquelles elles se
rattachent

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

— ittt et aeeeer——

9. Engagemnent et signature

Je certifie sur 'honneur Fexactitude des renseignements ci-dessus

(personne publlque responsable)
Faits | Amill le,  |04/07/2024

Nom | SIROT-FOREAU [Prénom Denis-Marc '
LQualité | Maire

Signature

2° modification de droit commun du PLU d’Amilly — examen au cas par cas Page 18 sur 18




Modification

de droit commun
du PLU d’AMILLY

4 - Avis des personnes
associées




EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Lpuiitt
Frateraité

MRAe Centre-Val de Loire Orléans, le 4 septembre 2024
inspection générale de Fenvironnement et du développement durable

Courriel : maae.dreal-centre@developpement-durable.gouv.fr

Monsieur le Maire,

Je vous prie de bien vouloir trouver cijoint I'avis de la mission régionale d'autorité
environnementale (MRAe) Centre-Val de Loire sur la modification simplifiée n°2 dv PLU
de votre commune, en application de I‘article R. 104-35 du code de l'urbanisme.

Cet avis conforme confirme I'absence de nécessité de réalisation d'une évaluation
environnementale s‘agissant de la modification simplifiée n°2 de votre PLU.

Il est mis en ligne sur le site internet de la MRAe: www.mrae.developpement-
durable.gouv.fr

Il devra par ailleurs étre joint au dossier d’enquéte publique ou, le cas échéant, étre mis
a disposition dv public.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.
Pour la mission régionale

d’autorité environnementale
Centre-Val de Loire,

par délégation
’ anmm——
Jérdme DUCHENE
Monsieur Denis-Marc SIROT-FOREAU
Mairie d'Amilly
30 rue de la Mairie
28300 AMILLY

Adresse postale : 5, avenue Buffon— CS 98407 - 45064 ORLEANS Cedex 2
TéL:0236174141—Fax:0238174101
hitp:Fivwwr.centre.developpement-durable.gouv.fr



REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalitt

Fraternité

MRA

Inspection générale de l'environnement
et du développement durable

Avis conforme aprés examen au cas par cas « ad hoc »
sur la modification simplifiée n°2
du plan local d’urbanisme (PLU)
i d'Amilly (28)




crie v v 2 e~ o U b oder ol B A03A 30 A,
Avis conforme en appl n de l'article R. 104-33 di

banisme

Conformément 2 la délégation qui lui a été donnée, cet avis conforme a été rendu par
Jéréme DUCHENE,

apras consultation des membre de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Centre-
Val de Loire ;

attestant qu’avcun intérét particulier ou élément dans ses activités passées ou présentes n'est de
nature & mettre en cause son impartialité dans la présente décision,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation
des incidences de certains plans et programmes sur 'environnement et notamment son annexe || ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articies R. 104-33 3 R. 104-38 ;

Vv le décret n°2022-1165 du 20 aoit 2022 portant création et organisation de I'Inspection générale de
Ienvironnement et dv développement durable ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
Fenvironnement et du développement durable» 3 la dénomination «Conseil général de
Ienvironnement et du développement durable » ;

Vu les arrétés ministériels portant nomination des membres des missions régionales d‘auvtorité
environnementale de Finspection générale de I'environnement et dv développement durable (MRAe)
du 2 mai 2023, du 19 juillet 2023, du 3 juin 2024 et dv 6 juin 2024 ;

Vu la demande d'avis conforme en application des articles R. 104-33 al 2 et R. 104-35 du code de
l'urbanisme, relative 3 la modification simplifiée n°2 dv plan local d'urbanisme (PLU) d'Amilly (28),
déposée par la commune d’Amilly, regue le 4 juillet 2024 et enregistrée sous le n® 2024-4744 {y compris
ses annexes) ;

Vu lavis de I'agence régionale de santé du 5 ao0t 2024 ;

Avis conforme de la MRAe Centre-Val de Loire n°2024-4744 en date du 4 septembre 2024
Modification simplifiée n°2 du PLU d'Amilly (28)
2sur4



Considérant que la modification n°2 du plan local d'urbanisme d’Amilly consiste a:

» réduire le secteur de taille et de capacité d’accueil limités (Stecal) As de Dondainville av regard
du développement du centre équestre voisin inscrit en zone agricole (A) et modifier 'orientation
d'aménagement et de programmation (OAP) associée,

+ modifier les régles d'implantation du béati par rapport aux voies et emprises publiques pour les
zones Ua {zone urbaine mixte) et Ub (zone urbaine résidentielle) en rédvisant de 30 m 5220 m la
profondeur par rapport au domaine public dans laquelle les constructions et annexes d’'une
emprise au sol supérieure 4 20 m? peuvent s'implanter;

Considérant que le Stecal As était initialement dédié 4 'urbanisation de I'écart béiti de Dondainville dans
le cadre d’un programme résidentiel associé 4 une réutilisation de bati historique 2 des fins
d'équipements collectifs ; qu‘il est associé a une OAP en particulier en raison de la présence de ce bati
historique ;

Considérant que la remise en cause de la faisabilité économique et stratégique du programme de
logements initialement prévu, associée & la nécessité de démolir des batiments sur le site en raison de
leur état structurel et sanitaire, et les besoins en surfaces du centre équestre voisin , aménent la
commune A proposer une réduction de la surface du Stecal (d’environ 8000 m? 4 2400 m?);

Considérant que cette modification s'accompagne de la réduction de la surface de I'OAP et de la
suppression de toute mention du programme résidentiel dans "OAP, mais en maintenant la réutilisation
de béti historique a des fins d’équipements collectifs ;

Considérant que ces évolutions n’apparaissent pas remettre en cause l'orientation 6.2 concernant le
« développement sur le village et le hameav de Dondainville» du projet d’aménagement et de
développement durables (PADD);

Considérant que la réduction de ce secteur permettra de réduire la consommation d’espace agricole
rendue possible par le PLU et de préserver la mare de Dondainville ;

Considérant que l'interdiction de construction de plus de 20 m? d’emprise au-del2 d'un recul de 20 m
permet de préserver davantage les fonds de jardin des espaces bitis ;

Considérant que la modification ne concerne pas de zonage d'inventaire ou de protection concernant
la biodiversité ;

Avis conforme de la MRAe Centre-Val de Loire n°2024-4744 en date du 4 septembre 2024
Modification simplifiée n°2 du PLU d'Amilly (28)
3surd



AVIS CONFORME
Au vu de I'ensemble des informations fournies par la commune d'Amilly, des éléments évogqués ci-avant
et des connaissances disponibles 2 la date de la présente demande d'avis :

- la modification simplifiée n°2 dv PLU d'Amilly (28) n’est pas susceptible d’avoir des incidences
notables sur Venvironnement et sur la santé humaine au sens de Fannexe Il de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation desincidences de certains plans et programmes
sur I'environnement ;

- il n’est pas nécessaire de la soumettre & évaluation environnementale par la commune d'Amilly.

Conformément & Varticle R. 104-33 du code de l'urbanisme, la commune d'Amilly rendra une décision
en ce sens.

Le présent avis sera joint auv dossier d‘enquéte publique ou de mise 3 disposition du public par voie
électronique.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de la MRAe Centre-Val de Loire.

Fait & Orléans, le 4 septembre 2024,
Pour la mission régionale d‘autorité environnementale Centre-Val de Loire,

Par délégation

Jérdme DUCHENE

Avis conforme de la MRAe Centre-Val de Loire n®2024-4744 en date du 4 septembre 2024
Modification simplifiée n°2 du PLU d'Amilly (28)
4surd



c.peron@enperspective-urba.com

Objet: AVIS DDT- modification de droit commun

—------- Forwarded message --———

De : DDT 28/SAH/AU/BPAT {Bureau Planification et Aménagement du Territoire) emis par KIRCH
Justine - DDT 28/SAH/AU/BPAT < >

Date: mar. 13 mai 2025 & 16:31

Subject: Re: [INTERNET] Amilly - modification de droit commun

To: mairieamilly28 <mairieamilly28@gmail.com>

Monsieur le Maire,

Vous avez sollicité la DDT pour avis concernant la modification de droit commun du Plan Local
d'urbanisme (PLU) d’Amilly. Le dossier a é1é réceptionné le 10 avril 2025.

La procédure consiste & :
1) Réduire les limites de 'emprise du secteur de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) de
Dondainville

2) Modifier les régles d’implantation du béti par rapport aux voies et emprises publiques (article 2 :
implantation et volumétrie) pour ia zone Ua (zone urbaine mixte) et pour la Zzone Ub (zone urbaine
résidentielle) de maniére & réglemsnter la réalisation des constructions dans une bande de 20m a
compter du domaine publique. Cela permettra de préserver les fonds de jardin en évitant la
construction de pavillan en fond parcelle,

3) Modifier la prescription relative a Uarticle 3 (Qualité architecturale et paysagére) de la zone Ub
pour offrir plus de souplesse dans la hauteur du mur de bahut de la cloture sans atteindre 2 'aspect
architectural général de la régle actuelle

Cette dernigre modification n'apparait pas dans la description des objets de la procédure de
meodification & la page 1. Il conviendra de compléter la liste.

Le reste du dossier n’appelle pas de remarque particuliére.

Les services de la DDT, et notamment le Service Aménagement et Habitat, se tiennent a votre
disposition pour toute précision dont vous souhaiteriez disposer et pour continuer a vous
accompagner.

Cordialement,
Justine KIRCH

SAHBPU
Direction Départementale des Territoires d'Eure et Loir

17, Place de la République 28019 CHARTRES CEDEX
www.ecologle.gouv.fr

E N Direction Départementale des Territoires d'Eure et Lol
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Eure-
et-Loir

LE DEPARTEMENT

DIRECTION GENERALE ADIONTE
AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT
Monsieur Denis-Marc SIROT-FOREAU
Direction du développement des territoires Maire
Mairie
Service valorisation et animation des territoires 30 rue de la Mairie
Dossler sulvi par Alice ZRIDA 28300 AMILLY
Tél: 06 70 01 20 06
alice zrida@eurelien.fr
Chartres,

Objet : 2*™Maodification de droit commun du PLU de la commune d'AMILLY

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la procédure de la deuxiéme modification de droit commun, le Conseil
départemental d'Eure-et-Loir a regu le 1% octobre 2024, le projet arrété pour avis, conformément
a l'article L.123-9 du Code de l'urbanisme.

Ce dossier de PLU n'appelle pas d'observation notable du Conseil départemental. Néanmoins,
un certain nombre de remarques qu'il serait souhaitable de retranscrire dans le PLU vous est
transmis en annexe.

Madame Alice ZRIDA, de la Direction du développement des temitoires, reste a votre disposition
pour tout complément d'information.

Aprés approbation du PLU, je vous remercie de bien vouloir me faire parvenir un exemplaire
numérique du dossier. En effet, linformation portée sur ces documents est utilisée réguliérement
par mes différents services {routier, foncier, environnement, etc.).

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & 'expression de ma considération distinguée.

LE PRESIDENT DU
CONSEIL DEPARTEMENTAL
Par délégation,



Avis des services

Assainissement non collectit :

Les installations d'assainissement individue! sont exclusivement situées sur les hameaux de la
commune d'Amilly (Ouerray et Mondonville) ainsi que les batiments situés le long de la D923.

Les sols sont 2 dominante argileuse, avec une hydromorphie marquée & partir de 50 cm de
profondeur. Ce type de sol n'est pas compatible avec la mise en place de systémes dinfiltration a
la parcelle.

La majorité des installations d‘assainissement individuel sont donc de type filiéres drainées (filire
& sable vertical drainé ou filieres agréées), avec un rejet vers un exutoire superficiel (fossé
aérien, mare) ou un rejet en réseau souterrain (réseau d'eaux pluviales, fossé busé, collecteur de
drainage agricole).

» Concernant la diminution de la distance des constructions passant de 30 métres & 20
métres par rapport au domaine public :

Compte tenu des observations mentionnées ci-dessus, les dispositifs d'assainissement étant en
majorité de type filiere drainée, I'emprise au sol est relativement faible.

Les distances d'éloignement préconisées en assainissement non-collectif (5 m/construction — 3
m/iimites séparatives) semblent pouvoir étre respectées dans ces conditions.

Seuls les projets de grande ampleur nécessitant un dispositif d'assainissement de grande taille,
pourront éventuellement &tre mis en difficulté par cette modification.

Routes départementales ;
Plusieurs projets sont a I'étude :
- La sécurisation de la route départementale n° 923 entre les giratoires de la rocade de

CHARTRES (route nationale n° 123) et de SAINT-GEORGES-SUR-EURE (routes
départementales n°® 6/10 et 121/6).

- La création d'une voie de liaison entre les routes départementales n° 923 et 149
occasionnant la suppression d'un passage & niveau {(SNCF) et la construction d'un
ouvrage d'art.

Voir en annexe les cartes.
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Eure-
et-Loir

LE DEPARTEMENT

DIRECTION GENERALE ADIONTE
AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT
Monsieur Denis-Marc SIROT-FOREAU

Direction du développement des territoires Maire

Mairie
Service valorisation et animation des territoires 30 rue de la Mairie
Dossier suivi par Alice ZRIDA 28300 AMILLY

Tél: 06 70 01 20 06
alice.zrida@eurelien.fr

Chartres,
Obijet : 2*™Modification de droit commun du PLU de la commune d'’AMILLY

Monsieur le Maire,

Dans le cadre de la procédure de la deuxiéme modification de droit commun du PLU, le Conseil
départemental d'Eure-et-Loir a regu le 10 avrit 2025, le projet de modification pour avis,
conformément a l'article L.123-9 du Code de l'urbanisme.

Ce dossier n'appelle pas d'observation notable du Conseil départemental. Néanmoins, quelques
remarques, qu'il serait souhaitable de retranscrire dans le document, vous sont transmises en
annexe.

Madame Alice ZRIDA, de la Direction du développement des territoires, reste & votre disposition
pour tout complément d'information.

Aprés approbation de la modification, je vous remercie de bien vouloir me faire parvenir un
exemplaire numérique du dossier. En effet, l'information portée sur ces documents est utilisée
régulierement par mes différents services (routier, foncier, environnement, etc.).

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a 'expression de ma considération distinguée.

LE PB%E%%W%‘E\E. SEFARTEMENTAL

Date de signature : 11/06/2025
Qualité : Directrice générale des services

Conseil départemental d'Eure-et-Loir - 28028 CHARTRES Cedex - Tél, : 02 37 20 10 10 - Mé! : public@eurelien.ir - Site
ww.eurelien.fr Toute correspondance doit étre adressée & M. Le Président du Conseil départemental avec les références du
service

13



F\vis des services R

EAU:

La modification du PLU aborde la question du maintien de la trame verte. Cependant, il n'est pas
mentionné la gestion du pluvial, notamment, pour laménagement du hameau de Dondainville.

Conformément aux attentes du dernier SDAGE Seine-Normandie, les aménagements prévus
doivent se faire en limitant au maximum la perte des surfaces perméables et en privilégiant
linfiltration & la parcelle des eaux de pluies, et pas uniquement pour les places de parking.

Routes départementales :
Plusieurs projets sont a I'étude, & savoir .

- La sécurisation de la route départementale n° 923 entre les giratoires de la rocade de
CHARTRES (route nationale n°® 123) et de SAINT-GEORGES-SUR-EURE (routes
départementales n° 6/10 et 121/6).

- La création d'une voie de liaison entre les routes départementales n° 923 et 149
occasionnant la suppression d'un passage a niveau (SNCF) et la construction d'un
ouvrage d'art.

I
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AVIS D'ENQUEIE
PUBLIQUE

Modification de droit commun n° 2
et révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.)

COMMUNE d’AMILLY (28)

Le Maire de la Commune d’Anilly,

vu le code géneéral des collectivités territoriales :

Vu e code de I'environnement &t notamment Jes articles 1..123-1 et R.123-1 et svivants

Vu le code de l'urbanisme et notamment Jes articles 1.153-19 et R.163-8 et suivants :

Vu ia délibération du conseil municipal n® 52,2023 relative & 1a prescription de Ia révision aliégée n° 1 du plan local durbanisme en
date du 22 septembre 2023 :

Vu t'arrété n°22/2025 relatit & { engagement de la modification de droit commun n* 2 du Plan Local d'Urbanisme en date du 26 may
2025 .

Vu la délibération du conseil municipal n© 3372025 tirant le bilan de ta concertation et arrétant le projet de révision allégée n” 1 du Plan
Locat d'Urbanisme en date du 20 juin 2025;

Vu les pléces des dossiers de modification de drolt commun n* 2 et de révision allégée n®1 du Plan Local d'Urbanisme soumis &
enguéte publique conjolnte;

Vules avis des différentes personnes publiques consultées ;

Vu la décision de nomination en date du 28 juillet 2025 de Monsieur le Président du tribunal administratif d'Ortéans désignant Monsieur Francis LALBA, commissair
enquéteur et Monsieur Miche! VERNAY, commissaire enquéteur suppléant ;

Vu les piéces du dossier soumis & 'enquéte publique.,

Ol I" te
Il sera procédé & une enquéte publigue conjointe du lundi 10 novembre 2025 & 10 heures au vendredi 12 décembre 2025 & 13 heures.

Celle-ci a pour objectif d'informer et de recueillir les observations et propositions du public sur les projets de modification de droit commun n °2 et de révision allégée n°1
du Plan Local d’Urbanisme. Au terme de I'enquéte, le consell municipal d’Amilly aura compétence pour prendre la décision d'approbation du Plan Locat d'Urbanisme modifié
révisé.

Nom dy commissaire ensuéteur ' a personne sabl
Monsieur Francls LALBA, commissaire enquéteur, déslgné Des informations pourront étre demandées en Mairie d'Amilly auprés de
par le Tribunal Administratif d'Oriéans 'autorité responsable du projet en la personne de

Monsleur Denis-Marc SIROT-FOREAU, Maire de la commune.

SRR Dates de 'enauéie publique ¢t permanences du commissalre enauéteur " _
L.'enquéte publique est organisée pour une durée de 32 jours ‘ Monsieur Francis LALBA, commissaire-enguéteur recevra a la Mairie d'Amilly :

du Lundi 10 novembre 2026 & 10 heures au | - Le fundi 10 novembre 2025 de 10h00 a 13h00
vendredi 12 décembre 2026 a 13 heures. ‘ - Le jeudi 27 novembre 2025 de 14h00 & 16h00

) . - Le vendred! 12 décembre 2025 de 10h00 & 13h00.
L’enquéte sera close le vendredi 12 décembre 2025 a 13 heures.

Consultation du dossier d’enquéle publique

Les dossiers de modification de drolt commun n° 2 et de révision allégée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune d'Amiily ainsi qu'un registre d’enquéte a fe. .ts
non mobiles, c6té et paraphé par le commissaire enquiteur, seront déposés a la malrie d’Amilly. lis seront consuitables pendant 32 jours consécutifs,
o Aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie, le lundi de 9h00 & 13h00 et le jeudi de 13h00 & 17h30.
< Sur rendez-vous en dehors des horaires d'ouvertures
Le vendredi 12 décembre de 10h00 a 13h00 lors de I'ouverture exceptionnelle de fa mairie pour les besoins de 'enquéte

Les dossiers de modification de droit commun n® 2 et de révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Amilly seront consultables pendant touie la
durée de I’enquéte publique, via Internet a I'adresse sulvante : hitps:y//amiily28 fr/

Chacun pourra prendre connalssance des dossiers et consigner éventuellement ses observations :

sur le registre d’enquéte déposé en mairie,
ou les adresser par écrit & I'adresse suivante ; Monsleur le commissalre enquéteur - Mairie d’Amilly - 30, rue de la mairie 28300 AMILLY

ou les adresser par courriel en spécifiant en objet qu’il s'aglt de I'enquéte publique & I'adresse sulvante : airieamiivai@gmail.com

Consultation et publicité du ranport et des conclusions du commissajre enauéteur

A Vissue de I'enquéte publique, le registre d'enguéte sera clos et signé par le commissalre enquéteur qul disposera d'un délai d'un mois pour transmettre au Maire
I'exempilaire du dossier d'enquéte, accompagné du registre et pigces annexées, avec son rapport et, dans un document séparé, ses conclusions motivées. Il transmettra
simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées & Monsieur le Président du Tribunal Administratif.

Une copie du rapport du connmissaire enquéteur sera adressée par Monsieur le Maire & Monsieur le Préfet d’Eure et Lolr.

Le public pourra consuiter le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur au siége de I'enquéte, désigné a la mairie d'Amilly aux jours et heures habituels
d’ouverture au public ainsi que sur Internet a I'adresse suivante : iitips, //8 iy 1y

Déclsions pouvant étre adoptées au titre de I'enguéte

Ainsi qul résulte du code de F'urbanisme et du droit commun des enquétes publiques, au terme de 'enquéte réalisée conformément aux dispositions du code de
Penvironnement, et éventuellement aprés mise en ceuvre des nouvelies procédures de suspension d’enquéte ou d'enquéte complémentaire par délibération, Forgane
délibérant du conseil municipal pourra approuver les projets de modification de droit commun n°2 et de révision allégée n°1 du PLU.

Les changements opérés au dossier mis & I'enquéte publique devront donner lieu a motivation dans ia délibération d'approbation du consell municipai.
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